Zmluva o ndjme bytu €. B-3

L. 036-45-0L-2

Prenajimatel’: Obec Dunajska LuZnd

[

Janosikovska 466/7. 900 42 Dunajskd Luina
zastipena: Stefan Jurcik, starosta obce

1C0O: 00 400 009

bankové spojenie: VUB Bratislava, a. s.

Cislo Gétu 1728275351/0200

a
Nijomea meno a priezvisko:  Ing. Anton Sramek, r. Sramek
rodné &islo:
trvale bytom: , 900 42 Dunajska Luzna

meno a priezvisko:  Drahomira Sramekovd, r. Janasova

rodné &islo:
trvale bytom:

, 900 42 Dunajska LuZna

Uzavreli podla ust. § 685 a nasl. §§ Ob&ianskeho zikonnika tito zmluvu o ndjme bytu

CL1

Predmet zmluvy

l. Najom bytu vzniké ndgjomnou zmluvou.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, bytového domu s.€. 1527 postaveného
na pozemku KN-C p.&. 73/10, zapisan¢ho Sprivou katastra Senec na LV 740, katastrdlne
uzemie Noveé Kodariska, obec Dunajska Luzna, okres Senec.

3. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania trojizbovy byt €. B-3 nachddzajici sa na
prizemi v bytovom dome, supisné &islo: 1527 na ulici  Pri KnieZacich mohylich v

Dunajskej Luznej. Predmetny byt pozostiva z:

- kuchyne s obyvatkou
- izby

- izhy

- kupelne

- WC

- komory

- chodby

o0 vymere 25,150 m’,
o vimere 15,560 m?,
o vymere 14,819 m’,
o vymere 5,039 m?,
o vymere 5,144 m?,
o vymere 4,234 m?,
o vymere 10,014 m?,

Spolu

o v¥mere 79,960 m’

4. Najomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uZival' spolofné priestory a zariadenia domu,
ako aj vyuZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu ( § 688 Obé.
zakonnika). Spoloénymi ¢ast'ami domu st najma: schodiste o vimere 12,416 m” a sudiaref
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o vymere 4382 m” na poschodi, plynové pripojka, vodovodni pripojka, kanalizalnd
pripojka, pripojka elektriny, pripojka na televiziu. strecha a obvodovy plast budovy
bytového domu.

Nijomea sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do svojho uZivania.
Prenajimatel’ odovzdidva ndjomeovi byt spolu s jeho prisluSenstvom, v stave sposobilom na
riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim byvtu ( § 687, ods. | Ob¢. zakonnika).

Vybavenie bytu je uvedene v protokole o odovadani bytu.

Zmluvneé strany berli na vedomie, Ze ndjom bytu je chrianeny, a Ze ak neddjde k dohode,
mozno ho vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zakone ( § 685, ods. 1 Ob¢. zikonnika ).

. Neoddelitel'nou st¢ast'ou zmluvy je Zoznam osbb tvoriacich domacnost’ najomeu, ktory

tvori prilohu & | tejto zmluvy,

CL
Nijomné a ithrada za plnenia poskytované s ukivanim bytu

. Néjomea sa zavizuje platitt prenajimatelovi mesatné ngjomné v sume € 16928

V najomnom nie su zahmuté Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (vodné, stoéné,
elektrické energia, plyn). Uhrady za plnenia s uZivanim bytu (fond opriv, sprava, poplatok
za elektricku energiu za spoloéné priestory) su 20,58 €/mesiac.

Alikvotna ¢ast’ najomného za obdobie od 15.04.2015 do 30.04.2015, vo vyike 84,64 €
a Cast’ za Ghrady za plnenia spojené s uXivanim bytu vo vyike 10,29 €, uhradi najomea do
30.04.2015, na acet vedeny vo VUB Bratislava, a. s., ¢islo t¢tu 1728275351/0200.
Néjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu si splatné vzdy vopred do 15. dia
prisluiného mesiaca na tidet vedeny vo VUB Bratislava, a. s., &islo 6étu 1728275351/0200.
Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti je v omeskani a je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi trok
zomeskania vo vyske 0,05% za kazdy defi omeSkania zdlZnej sumy. Nezaplatenie
najomného v dohodnutom termine je dovodom na okamzité zrusenie platnosti zmluvy.,
Zvysenie cien elektricke] energie. plynu, tepla, TUV a sluZieb opraviiuje prenajimatela na
zvysenie dohodnutého ndjomného.

Najomne a preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel
vyiétuje podla skutoénych nakladov v termine do 31. méja za predchidzajlici kalendamy
rok. Preplatok uhradi prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dia doru¢enia vyictovania.
Nedoplatok uhradi niajomea na G¢et prenajimatela do 30 dni od dorucenia vyiétovania.

CL1m
Doba ndjmu a zinik ndjmu bytu

. Najomnid zmluva sa uzatvdara na dobu 3 rokov so zaliatkom namu od 15.04.2015 do

14.04.2018.

. Najomca ma prednostné pravo na predizenie najmu ak splna predpoklady uZivania bytu

osobitného urfenia alebo predpoklady uXivania byviu vyplyvajice z osobimého uréema
domu, riadne a vlas platil prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a nema vo¢i prenajimatel'ovi Ziadne nedoplatky.

. Nijomea je povinny poziadal' pisomne o predizenie doby najmu prenajimatela najneskor

v lehote 60 dni pred skonfenim doby najmu, inak ndrok na predlZzenie zanikd. Ziadost'
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spolu s dokladmi preukazujacimi splnenie podmienok urenych platnymi  pravnymi
predpismi a potvrdenim prenajimatela, Ze nemd Ziadnu dlzobu na ndjomnom, sa zasiela na
Obecny trad Dunajska Luzna, Janodikovska 7, 900 42 Dunajska LuZna.

. Néjom bytu skonéi:

uplynutim doby na ktorti bol uzavrety a nijomea pisomne nepoZiadal o opakovany
najom

— pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

-~ pisommou vypoved'ou prenajimatela zdévodov uvedenych wust. § 711
Obé¢ianskeho zikonnika

. Prenajimatel’ moZe vypovedal’ ndjom bytu, ak:

— najomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo porusuje prenajaty byt,
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne narasa pokojné byvvanie ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome

— najomeca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu najmid tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh&i
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu
bez pisomného sihlasu prenajimatel'a

— je potrebné z verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat

~ ndjomea prestal spliiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

— ndjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel'a na iné Gtely ako na byvanie.

. Ak bola dand vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne) lehoty. Vipovedna

lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomeovi doruéena vypoved'. Ak bola dana vypoved' z dovodu, Ze ndjomcea
nezaplatil najomneé a dhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu, a preukaZe, Ze ku dnu
dorutenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivinych ddovodov, vypovednd lehota sa
predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva 6 mesiacov.

. Dbvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moné

zamedzit' sinym dévodom, inak je vypoved neplatni. Ddévod vypovede nemoZno
dodatoéne menit’.

. Neplatnost’ vipovede moze ndjomea uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dia doruéenia

vypovede. Uinky vypovede nastanii az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sidu,
ktorym sa zamietne navrh na urfenie neplatnosti vypovede niajmu bytu,

. Najomca je povinny v pripade skonéenia najmu odovzdat’ predmetny byt v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte spdsobi ndjomca alebo
osoby s nim Zijice akukol'vek Skodu, musi ju uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyike.

CLIv
Prava a povinnosti Z najmu bytu

. Drobné opravy v byte stivisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s jeho beZnou Gdrzbou

(§ 687, ods. 2 Ob¢. zdkonnika) uhradza najomea. Nutnost’ vvkonu oprav, ktoré mé znasat’
prenajimatel, je povinny oznamit’ mu bez zbytoéneho odkladu a siaéasne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opafnom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikla prenajimatelovi pri
nesplneni tejto povinnosti.



. Nijomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujice ostatnym ndjomeom vykon ich prav (§ 690 Obl. zdkonnika).

. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom, Ze

prenajimatel'ovi vznika ikoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda (§ 679, ods. 3, veta prva

Obé. zikonnika).

Najomea diom vzniku ndymu bytu oznami prenajimatel'ovi pocet prislusnikov domdcnosti.

ktori s nim budi v predmetnom byte byvat. Pri zmene poftu oséb byvajicich v byte

najomea tato skutoCnost’ oznami prenajimatelovi najneskor do tridsat’ dni od jej veniku.

. Najomea aostatmeé osoby byvajiuce v prenajatom byte st povinné dodrziavat’ domovy

poriadok vydany prenajimatel'om.

.V sudinnosti s ostatnymi najomcami, resp. viastnikmi bytov je najomea povinny udrziavat

spolotné nebytové priestory v primeranom hygiecnickom stave, L. j. umyvanie chodieb

a schodisk, kosenie travy, odhmanie snehu v zimnom obdobi a pod.

. Najomca sa zaviizuje zloZit' na Géet obce vedeny vo VUB Bratislava, a. s., &islo Gétu

1728275351/0200 finanéni zdbezpeku vo vydke 1659 € pred podpisanim ndjomnej

zmluyy. Finanéna zabezpeka bude sluZit' na zabezpecenie platenia dohodnutého

ndjomného, dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania uZivania

najomneho bytu. Financéna zabezpeka bude ziétovana po ukonéeni najmu.

. Néjomca sa zavizuje neuzatviral' stretimi osobami Ziadne zmluvy tykajlice sa

predmetného bytu, najma nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe.

CLV
Vykonavanie stavebnych uprav

. Néjomca nie je opravneny vykonavat' stavebne apravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiceho sahlasu prenajimatela, a to ani na svoje viasiné naklady (§ 694 Obcé.
zakonnika).

. Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znaSal’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak sa ndjomca nepostard o vasné vvkonanie drobnych oprav a beznd Gdribu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchidzajicom upozorneni ndjomeu na svoje niklady
a pozadovat’ od najomcu nahradu vynaloZzenych nakladov.

. Najomea je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sim alebo ti,
ktori s nim byvaji v spoloénej domacnosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozomeni ndjomeu zdvady aposkodenia odstramit’ a poZadovar od
ndjomecu nahradu.

CL VI
Zaveretné ustanovenia

. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych dva s urlené pre prenajimatela
a jeden pre najomcov.

. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluynymi stranami a Géinnost’ diiom
zatatia plynutia najmu podla CI. 111, ods. 1 tejto zmluvy adiom jej zverejnenia na
webove] www.dunajskaluzna.sk.
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3. Zmeny a dodatky tejto zmluvy mo#no vykonat' vyvhradne formou pisomného, obojstranne
odsthlaseného a podpisaného dodatku,

4. Nesuhlas najomecu so zmenou obsahu zmluvy podla ust. ods. 3 opriaviiuje prenajimatela na
okamz2ité 2rudenie najomnej zmluvy.

5. Po skonéeni ndjmu je ndjomea povinny odovzdat’ predmetny byt prenajimateliovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6. Zmluvne strany si tuto zmluvo pred jej podpisom preéitali a vyhlasuji, Ze tato uzatviraji
slobodne, vdzne, neuzatvéraji ju v tiesni, ani za napadne nevvhodnych podmienck, ani
v omyle. st sposobily na privne Gkony a na znak shlasu s touto zmluvou ju podpisuji.

7. Nijomea udeluje siahlas prenajimatelovi na spracovanie jeho osobnvch Gdajov v siivislosti
s uzavretim zmluvy o ndjme.

V Dunajskej LuZnej, dia "5.0% 2045
]

]

d 1

/ 'y | I
Ing. Anton Sramek, Drahomird Sramekova Stefan Jurtik, starosta obce
najomea prenajimatel’

o B & A,
Prilohy: €. | Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najmu | &
¢. 2 Protokol o odovzdani a prevzati naijomného bytu
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Zoznam osdb tvoriacich domacnost’

Ing. Anton Sramek, narodeny

Drahomira Sramekovd, narodend
Tel.iser. Fax Bankové spojenic E- mail
02402 598 11 02402 598 33 25522112/ 0200 infoiidunaskaluemna sk

Internet
www dunajskiluzno. sk

ICo
00440009


http://www.dunajskaluzna.sk

Protokol o odovidani a prevzati ndjomného bytu

Pritomni :

Za preberajliceho - Ing. Anton E',ramek., narodeny — _
Drahomira Sramekova, narodend -
{ndjomca)

Za odovzdavajuceeho - Edita Zarkova , referent hospodarske) spravy

Ing. Zuzana Apfel, sprava majetku
(prenajimatel je Obec Dunajska LuZnd)

Odovzdavajuci odovzdava najomny byt €.B-3, nachadzajici sa v ndjomnom dome

Sapisné ¢islo 1527, zapisanom na LV €740 v Dunajskej LuZnej na ulici Pri knieZacich
mohylach ¢.1527/4, ktory je trojizbovy (podrobnosti st uvedené v najomnej zmluve) s 2 ks
kl'i¢ov od bytu , 2 ks kT'i¢ov od vehodu do domu a .2 ks kI'i¢ov od schrinky.

Cislo elektromeru NO 7893357

Stav na elm.(kWh): 032666

Cislo plynomeru: 1429195-0B9-02-1
Stav na plynomere(m3) 2234 898

Cislo vodomeru : 03190117

Stav na vodomere(m3) : 1404

Celkovy stav odovzdaného bytu:

Byt je v ponadku, primerane opotrebovany.

Podlaha : pévodne bol v 2 izbach koberec — jekor a na chodbe dlaZzka z PVC, teraz prerobena
na plavajicu podlahu.

Kuchyna : 1 vchod do kuchyne je zamurovany. Povodna kuchyfia prerobendje tam iny
obklad- nie pévodny, kachynskd linka je vratend povodna + plynovy sporik s elektrickou
rurou. Privod plynu k sporaku je prerobeny, elektrické zasuvky k spotrebicom prerobené,
prichystané el.kable k d'alfim spotrebicom. Radidtory — pdvodné, neporusené. Na vietkych
dverach nalepené tapetové pasy.

Zalizie a sietky na okna boli inStalované dodatotne, ako aj klimatizacia, ktoré si
predchadzajici najomnik sdm hradil, klimatizdcia bude demontovani pracovnikmi OcU,
V pajzy ponechdvaji regal a policku na stene.

Steny bytu su ¢isté, 1 krat hygienicky biely nater.

Krivo osadeny radidtor v kuchyni, zle osadené listy na podlahe. Linky p6vodnd, oknd sa
otvirajl, dvere v poriadku.

Spoje sadrokartonu a stien popraskané — sada budova, zatekanie.

KTide — od vehodovych dveri 2 kusy
od bytu — 2 kusy
od schranky — 2 kusy



Pri preberani neboli zistené véZne zdvady .

V Dunajskej Luznej A3 €4 2018

Odovzdavajici: ... e i

= W o

Preberajlci : ...\ 4k

OBECNY URAD
J&n i
900 42
5



