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Zmluva o najme bytu ¢. D-2
Uzavreta podfa § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a § 12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani

Prenajimatel’: Obec Dunajska Luzna
Janosikovska 466/7, 900 42 Dunajska Luzna
zastupena: Stefan Juréik, starosta obce
ICO: 00 400 009
bankové spojenie: VUB Bratislava, a. s.
IBAN: SK42 0200 0000 0017 2827 5351

(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Najomea: meno a priezvisko: Jozef Nespes$ny, narodeny
rodné ¢islo: ~~7 777777
trvale bytom: = = "7 7 7777,900 42 Dunajska Luzna

meno a priezvisko: Dana Nespe$nd, narodena
rodné ¢islo:
trvale bytom: ~ ~ 7 © © 7 © 77 7 7777,900 42 Dunajska Luzna

(dalej len ,,najomcovia, spolocne len ,,najomca*)

uzavreli podla § 685 anasl. zdkona ¢. 140/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a podla § 12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach rozvoj byvania a o socidlnom byvani
tuto zmluvu o ndjme bytu ( d’alej len ,,zmluva®).

CL1
Predmet zmluvy

1. N4jom bytu vznikd uzatvorenim najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, bytového domu s.&. 1529/8,
postaveného na pozemku KN-C p. €. 73/12, zapisaného Spravou katastra Senec na LV 740,
katastralne uzemie Nové KoS$ariskd, obec Dunajskéd Luznd, okres Senec.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢. D-2 nachadzajici sa na
poschodi v bytovom dome, supisné ¢islo: 1529/8 na ulici Pri kniezacich mohylach v
Dunajskej Luznej. Predmetny byt pozostéva z:

- kuchyne s obyvackou o vymere 25,150 m?,
- izby o vymere 15,560 m?,
- izby o vymere 14,819 m’.
- kipel'ne o vymere 5,039 m’,
- WC o vymere 35,144 mz,
- komory o vymere 4,234 m’.
- chodby o vymere 10.014 m’,
Spolu o vymere 79,960 m*




. Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu,
ako aj vyuzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 Obc.
zakonnika). Spolo¢nymi ¢astami domu si najmé: schodiste o vymere 12,416 m? a suiarei
o vymere 4,382 m” na poschodi, plynova pripojka, vodovodna pripojka, kanalizatna
pripojka, pripojka elektriny, pripojka na televiziu, strecha a obvodovy pladst budovy
bytového domu.

. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do svojho uzivania.

. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom (nepoSkodena
dvojdielna kuchynska linka, plynovy sporak. srdrou, zariadenie kupelne, zariadenie
kotolne, WC a pivni¢na kobka), v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavédzuje sa
zabezpelit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu ( § 687, ods.
1 Ob¢. zakonnika). Byt je vymal'ovany a vodovodné batérie st bez zavad.

. Vybavenie bytu je uvedené v protokole o odovzdani bytu.

. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze najom bytu je chraneny, a Ze ak neddjde k dohode,
mozno ho vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zakone (§ 685 ods. 1 Ob¢. zakonnika)
a VZN ¢.13/2016.

. Neoddelitel'nou sicastou zmluvy je Zoznam o0s6b tvoriacich domécnost’ najomcu, ktory
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CLII
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi mesaéné najomné v sume 162,65€.
V najomnom nie st zahrnuté dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (vodné, sto¢né,
elektricka energia, plyn). Uhrady za plnenia s uZivanim bytu (fond oprav, sprava, poplatok
za elektricki energiu za spolo¢né priestory) su 20,58€/mesiac, o spolu predstavuje
183,23€.

. Néajomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné vzdy vopred do 15. dia
prisludného mesiaca na Gdet vedeny vo VUB Bratislava, a. s., IBAN: SK42 0200 0000 0017
2827 5351.

. Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo udhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti je v omeSkani a je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeSkania vo vySke 0,5 promile za kazdy defi omeSkania z dlznej sumy, najmenej vSak
0,83 eura za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania.

. Zvysenie cien elektrickej energie, plynu, tepla, TUV a sluZieb opraviiuje prenajimatela na
zvy$enie dohodnutého najomného.

. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel
vyuctuje podla skutoénych nakladov v termine do 31. maja za predchadzajuci kalendarny
rok. Preplatok uhradi prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia doru€enia vyuctovania.
Nedoplatok uhradi ndjomca na ucet prenajimatela do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

. Najomca zlozi 15. kalendarnych dni pred podpisanim zmluvy na et obce vedeny vo
VUB Bratislava, a. s., IBAN: SK42 0200 0000 0017 2827 5351 finan¢nu zabezpeku vo
vySke 1099,38 €, ktora bude sluzit' na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uZivania najomného
bytu. Finanéna zadbezpeka bude zi¢tovana po ukonéeni najmu.




CL 111
Doba najmu a zianik najmu bytu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritu — so zaiatkom najmu od 15.04.2017 do

05.02.2019 .

Négjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndgjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto zmluve a vo VZN ¢. 13/2016, najmé ak riadne a v¢as platil

prenajimatelovi najomné a vhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a nema voci

prenajimatelovi Ziadne nedoplatky.

O opakovanom uzavreti zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu najneskor v lehote

3 mesiacov pred dohodnutym skonéenim najmu.

Najom bytu podla ¢1.8§ VZN ¢.13/2016 skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktort bol uzavrety a najomca pisomne nepoziadal o opakovany
najom,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a z dovodov uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho
zékonnika.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo porusuje prenajaty byt, jeho

prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo€né zariadenia v dome alebo sustavne narusa

pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo

porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu najmé tym, Ze nezaplatil

najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,

alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu

prenajimatel’a,

¢) je potrebné z verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno

uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo

dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady

uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného ur¢enia domu,

€) najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné u¢ely ako na byvanie.

Ak bola dana vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace azalina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola najomcovi doru¢end vypoved'. Ak bola dana vypoved z dovodu, Ze ndjomca

nezaplatil ndjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, a preukéze, Ze ku dnu

doruéenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa

predlZuje o ochrannu lehotu, ktora trva 6 mesiacov.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné

zamedzit' sinym dovodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede nemozZno

dodato¢ne menit.

Neplatnost’ vypovede mozZe najomca uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dria dorucenia

vypovede. Uginky vypovede nastani aZ po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu,

ktorym sa zamietne navrh na urCenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

Najomca je povinny v pripade skon¢enia najmu odovzdat’ predmetny byt v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte spdsobi ndjomca alebo

osoby s nim Zijuce aktikol'vek $kodu, musi ju uhradit’ prenajimatel’ovi v pinej vyske.



CL1V
Prava a povinnosti Z najmu bytu

Drobné opravy podl'a VZN €.6/2012 v byte suvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené
sjeho beznou udrzbou uhradza najomca. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znaSat’
prenajimatel’, je nadjomca povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu a sti¢asne mu umoznit’
ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla prenajimatel'ovi pri
nesplneni tejto povinnosti.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav-dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690 Ob¢. zékonnika).

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda (§ 679 ods. 3 veta prva Ob¢.
zékonnika).

Najomca driom vzniku najmu bytu oznami prenajimatel'ovi pocet prislusnikov domacnosti,
ktori s nim budd v predmetnom byte byvat. Pri zmene poétu oséb byvajucich v byte
najomca tuto skuto€nost’ oznami prenajimatel'ovi najneskor do tridsat’ dni od jej vzniku.
Néjomca a ostatné osoby byvajice v prenajatom byte su povinné dodrzZiavat domovy
poriadok vydany prenajimatel'om.

V sucinnosti s ostatnymi najomcami, resp. vlastnikmi bytov je najomca povinny udrziavat’
spolo¢né nebytové priestory v primeranom hygienickom stave, t. j. umyvanie chodieb
a schodisk, kosenie travy, odhriianie snehu v zimnom obdobi a pod.

Néjomca sa zavdzuje neuzatvarat’ stretimi osobami zZiadne zmluvy tykajice sa
predmetného bytu, najmé nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe.

CLV
Vykonavanie stavebnych dprav

N4ajomca nie je opravneny vykonéavat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady (§ 694 Obe.
zakonnika).

N4ajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznti udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Cl. V1
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre prenajimatela
a jeden pre najomcov.

Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
zadatia plynutia najmu podla Cl. III. ods. 1 tejto zmluvy adiiom jej zverejnenia na
webovom sidle obce www.dunajskaluzna.sk.



http://www.dunajskaluzna.sk

3. Zmeny a dodatky tejto zmluvy moZno vykonat’ vyhradne formou pisomného, obojstranne
odsuihlaseného a podpisaného dodatku.

4. Nesthlas nadjomcu so zmenou obsahu zmluvy podl'a ust. ods. 3 opraviiuje prenajimatel’a na
okamzité zruSenie ndjomnej zmluvy.

5. Po skon€eni najmu je nadjomca povinny odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6. Zmluvné strany si tuto zmluvu pred jej podpisom preéitali a vyhlasuju, Ze tuto uzatvaraju
slobodne, véaZne, neuzatvarajui ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ani
v omyle, su spdsobily na pravne tikony a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

7. Najomca udeluje suhlas prenajimatel’ovi na spracovanie jeho osobnych udajov v suvislosti
s uzavretim zmluvy o ndjme.

V Dunajskej Luznej, dila V Dunajskej Luznej, dia 10. APR. 2017

1 1 dord - oy

Jozef Nespeiny 4 Dana Nesﬁe§né Stefan Juréik, starosta obce
najomca prenajimatel’
-f T

n




Prilohy: ¢. 1 Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najmu
Zoznam osob tvoriacich domacnost’
Dana Nespe$na, narodena

Jozef Nespesny, narodeny
Tomas Nespesny, narodeny



