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Najomna zmluva
¢. NZ-031/2024/Nové Kosariska/Cyklo/Il. ETAPA/Fialkova-Svoradova/DPP
uzatvorena podfa § 663 zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Rodné priezvisko:
Datum narodenia:

Andrej Mikus

Trvale bytom:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ako ,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)
a

Najomca: Obec Dunajska Luzna

Sidlo: Janosikovska 466/7, 900 42 Dunajska Luzna

Statutarny organ: Ernest Németh, starosta obce

ICO: 00 400 009

DIC: 2020663755

Bankové spojenie: VVUB Bratislava

C. Gctu (IBAN): SK21 0200 0000 0000 2552 2112

SWIFT: SUBASKBX

(dalej len ako ,ndjomca” v prisludnom gramatickom tvare)

(prenajimatel a najomca sa dalej spolu oznacuju aj ako ,zmluvné strany”)

Preambula

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k stavebnému povoleniu
verejnoprospesnej stavby:

Cyklisticka komunikacia - Il. ETAPA, usek Fialkova-Svoradova
a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na uveden( stavbu vydala Obec Hamuliakovo Rozhodnutie o umiestneni stavby &. OU-
HAM/603/2526/2022-Sz zo dia 08.12.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 10.01.2023.

) Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1,  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v katastral-
nom uzemi Nové Kosariska, obec Dunajska Luzna, okres Senec, zapisanych na Katastralnom
odbore Okresného tradu Senec nasledovne:

Register Cislo : Spoluvlastnickyl  Por. &.
LV KN parcely Vymera v m? Druh pozemku podiel v &asti B LV
1063 E 393 15 937 orna péda 1/8 3
1063 E 397 7 754 orna pbdda 1/8 3

(dalej aj ako ,,pozemok/pozemky”).
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Clanok IL.
Predmet a uéel najmu

Prenajimatel prenajima ¢asti pozemkov uvedenych v ¢lanku |. ods. 1.1 tejto zmluvy najomcovi
pre Udel realizacie stavby ,Cyklisticka komunikacia - Il. ETAPA, usek Fialkova-Svoradova“
sUgastou ktorej st stavebné objekty uvedené v &l. lll. bod 3.1.1 zmluvy.

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku . ods. 1.1 tejto zmluvy je zamerany Geomet-
rickym planom na uzatvaranie najomnych zmllv - do&asny zaber GP ¢&. 31322000-2910-
015/2023 zo dria 04.08.2023vyhotovenym spolo¢nostou DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominar-
ska 141/2,4, 932 03 Bratislava (dalej len ,,geometricky plan®).

Clanok Ill.
Vyska najomného

Vyska ndjomného za prenajom &asti pozemkov uvedenych v élanku Ill. ods. 3.1.1 tejto zmluvy
je stanovena Znaleckym posudkom ¢ 16/2024 zo diha 06.04.2024 (dalej len ,znalecky posudok®)
vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Ale-
nou Mikécziovou, Kuklovska 80, 841 05 Bratislava, evidenéné ¢islo znalca 914 020 znalcom
z odboru stavebnictvo — odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutefnosti, v zmysle
vyhl. MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich pred-
pisov. Tato vyska najomného je zarovei cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka najomného pre dodasny zaber za prenajom pozemkov
v rozsahu uréenom geometrickym planom v &leneni podfa jednotlivych stavebnych objektov je
nasledovna:

Cislo | Vymera| Diel {Vymera dielu| Najom v | Spoluvl. [Najomné v @na] Obi eki &
parcely | vm? | vGP vm? | €mZrok | podiel | podiel/rok | . A TE
393 [15937] 15 | 22 562 | 1/8 1546 104-00
397 | 7754 20 16 5,62 1/8 11,24 104-00

Nézov objektu:
104-00 - Cyklokomunikacia Fialkova — Svoradova

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajlca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m?/rok

Najomné za 1 rok spolu ¢ini: 26,70 EUR

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je
zndmy postup pri vypoéte ceny najmu pozemkov za 1m? doéasne zaberanych stavbou. Geo-
metricky plan, ako aj znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidie najomcu po pred-
chadzajiicom dohovore.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalSieho stupfia projektovej dokumentacie méze nastat ¢iastoény posun zaberu s do-
padom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu dogasného zaberu bude
rieSena dodatkom k tejto zmluve podla skutoéného zaberu stavby.

Najom nehnutelnosti uvedenych v &l. 1ll ods. 3.1 schvalilo Obecné zastupitelstvo obce

Dunajska Luzna na svojom zasadnuti diia 29.04.2024 uznesenim &. 2024/04-10.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva na prenajom pozemkov uvedenych v ¢lanku Ill. ods. 3.1.1 tejto zmluvy sa
uzatvara na dobu urcitu. Doba najmu zacina plynut odo dnia, ktory je uréeny ako der zriadenia
staveniska/zagatia stavebnych prac a konéi sa driom ukonéenia stavebnych prac na predmet-
nej stavbe/stavebnych objektoch.
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4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

O zatiatku doby najmu sa najomca zavézuje prenajimatela informovat, a to doporucenym za-
slanim pisomného oznamenia. Odo diia stanoveného ako deri zriadenia staveniska/zacatia sta-
vebnych prac ma najomca pravo vstlpit na pozemky a za¢at' ich uzivat pre Ucely realizacie
stavby/stavebnych objektov a stvisiace uéely v plnom rozsahu.

Clanok V.
Platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghrada ndjomného sa podla &lanku Ili. ods. 3.1.1 tejto zmluvy je
splatné do 60 dni odo diia najomcom doporuéene zaslaného oznamenia o zagiatku doby najmu,
a to jednorazovo na et prenajimatela, prip. postovou poukaZkou zaslanou na adresu prena-
jimatela uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Ak doba najmu bude trvat dih$ie ako 1 rok v ramci doby najmu podla &lanku IV. bod 4.1 zmluvy,
zavézuje sa najomca uhradit’ prenajimateflovi dalSie ngjomné do skon&enia doby najmu pro-
strednictvom periazného Ustavu po pisomnom oznameni &isla uctu alebo postovou poukazkou
na adresu a meno prenajimatefa najneskér do 60 dni odo dia skonéenia najmu.

Clanok Vi.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skongit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,

c) odstipenim od tejto zmluvy,

d) vypovedou.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak najomca
nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:

a) aéel ngjmu pominul, resp. Géel najmu nevznikne z objektivnych prigin;

b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcéel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesac¢na a zacina plynat prvym diom ka-
lendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved dru-
hou zmiuvnou stranou.

V pripade, ze v désledku skutoénej realizacie stavby sa nebude na pozemkoch uvedenych v
&lanku I. ods. 1.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne, resp. ktorakolvek zo
zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy odstupit v zmysle ods. 6.1 pism. c) tohto €lanku
zmluvy. V pripade odstapenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran, si zmluvné strany
plnenia poskytnuté v sulade so zmluvou nevracaju (zmluva sa zru$uje ex nunc), st viak po-
vinné si vzajomne vyrovnat véetky pohladavky a zavazky vzniknuté do diia tiginnosti odstupenia
od tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo na Ghradu najomného do diia zaniku tejto zmluvy.
Vypoved zo zmiuvy alebo oznamenie o odstlpeni od tejto zmluvy je potrebné zaslat doporuce-
nym listom s doru¢enku zaslanym na adresu sidla/trvaliého pobytu zmluvnej strany, ktorej je
vypoved alebo odstlipenie od zmluvy uréené, uvedenl v zahlavi tejto zmluvy. Ak si zmluvna
strana tuto vypoved alebo odstlipenie od zmluvy neprevezme, alebo sa zasielka vrati s poznam-
kou ,adresat neznamy“ povazuje sa vypoved alebo odstupenie od zmluvy za doruéené na 5.
den, odo dna vratenia zasielky, aj ked sa adresat o uloZeni na poste nedozvedel. Ak adresat
odmietne vypoved alebo odstupenie od zmluvy prevziat, povazuje sa zasielka za dorudenu
diiom, keby bolo jej prevzatie odmietnuté.

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty Géel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v élanku 1. tejto zmluvy.

Po skongeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku Ill. ods. 3.1.1
tejto zmluvy v stave spdsobilom na povodné uzivanie. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,
za defi odovzdania pozemku sa bude povazovat deft, v ktorom bude pozemok navrateny do
stavu spdsobilého na pévodné uzivanie. Pre vyluéenie pochybnosti plati, Ze pozemky sa ne-
budu odovzdavat protokolarne.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pri-
pade hrozby vzniku $kody tejto S$kode zabranit.
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7.4

7.5

7.6

7.7

8.1
8.2
8.3

8.4
8.5

8.6

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy su¢asne sthlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetnl stavbu stavebné povolenie a podfa prislu$ného geometric-
kého planu docasné vynatie prenajatych pozemkov z polnchospodéarskeho pddneho fondu
alalebo do¢asné vyfiatie lesného pozemku z pinenia funkcie lesa. Prenajimatel sthlasi so vstu-
pom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami na
prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutonenim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpo-
kladat' za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom
pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku 1. tejto zmiuvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku Ill. ods. 3.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla § 58
ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢&. 50/1976 Zb. v znenf neskorsich predpisov.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne ukony, Ze k pozemkom, ktoré st
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom organe
statnej spravy, Ze udaje v predioZenych dokladoch o viastnictve st spravne a pravdivé. Prena-
jimatel vyhlasuje, Ze uz dalia osoba neméze predloZit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej
viastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finanéné naroky tretich
osdb vyplyvajice z titulu viastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnym pozemkom prenaji-
matel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez G&asti ngjomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru¢uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy ne-
uzavrie Ziadnu inu kapnu, darovaciu, zaloZnu, najomnu, buducu, alebo akukolvek int zmluvu
zakladajucu akékolvek prava tretich osob k predmetu najmu a nepoda akykolvek navrh na po-
volenie vkladu vlastnickeho, alebo iného préva k predmetu najmu v prospech tretej osoby.

Clanok VIIL.
Spoloéné zaveretné ustanovenia

Zmeny alebo doplinky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmiuvnych stran
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie méa platnost’ originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda
ucinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
(www.crz.qov.sk).

Zmiuvne strany vyhlasuju, Zze si zmluvu preéitali a uzatvaraju ju slobodne a vézne, Ze je pre ne
dostatoCne urcita a zrozumitelna a nebola uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmie-
nok, a Ze ich zmluvna volnost nebola obmedzena. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v tejto
zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvn( stranu, st pravdivé a spravne. Obe zmluvné strany
na znak svojho suhlasu tato zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V\b&\ .’.'!»f‘d:»?.é.—.{g:.éhéhhﬁﬁ dia A58, X00C V Dunajskej Luznej, di@..........c....c..o.......

Prenajimatel” Najomca:

Andrej Mikus o

Obec Dunajska Luzna

starosta obce
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