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Zmluva o ndjme bytu ¢. B-4
Uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a § 12 zdkona ¢ 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani

Prenajimatel’: Obec Dunajskd Luzna
Jano3ikovska 466/7, 900 42 Dunajska LuZni
zastipend: Ernest Németh, starosta obce
1CO: 00 400 009
bankové spojenie: VUB Bratislava, a. s.
IBAN: SK42 0200 0000 0017 2827 5351

(dalej len ,,prenajimatel)
a

Najomea: meno a priezvisko: Jozef Franko,

meno a priezvisko: Edita Frankova,

(d’alej len ,,ndjomcovia, spoloéne len ,,ndjomea™)

uzavreli podla § 685 anasl. zakona ¢&. 140/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskordich
predpisov a podla § 12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach rozvoj byvania a o socidlnom byvani
tato zmluvu o nagjme bytu ( dalej len ,,zmluva®).

ClL1
Predmet zmluvy

1. Néjom bytu vznika uzatvorenim najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, bytového domu s.&. 1527/4,
postaveného na pozemku KN-C p. &. 73/11, zapisaného Spravou katastra Senec na LV 740,
katastralne dzemie Nové Kofariska, obec Dunajska LuZn4, okres Senec.

3. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania trojizbovy byt &. B-4 nachddzajici sa na
poschodi v bytovom dgme, supisné Cislo: 1527/4 na ulici Pri knieZacich mohylach v
Dunajskej LuZnej. Predmetny byt pozostava z:

- kuchyne s obyvagkou o vymere 25,150 m?,
- izby o vymere 15,560 m?,
- izby ‘ o vymere 14,819 m?,
- ktipel'ne o vymere 5,039 m?,
- WC ' o vymere 5,144 m?,
- komory o vymere 4,234 m?,
- chodby o vymere 10,014 mz,

Spolu 0 vymere 79,960 m
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Néjomca ma popri prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu,
ako aj vyuZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu (§ 688 Obc.
zdkonnika). Spolo&nymi &astami domu st najmai: schodiste o vymere 12,416 m? a susiareti
ovymere 4,382 m? na poschodi, plynova pripojka, vodovodna pripojka, kanalizalné
pripojka, pripojka elektriny, pripojka na televiziu, strecha a obvodovy plast budovy
bytového domu.

Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do svojho uZivania.
Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi byt spolu s jeho prislulenstvom (nepoSkodend
dvojdielna kuchynska linka, plynovy sporak srurou, zariadenie kupelne, zariadenie
kotolne, WC a pivni¢nd kobka), v stave spOsobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa
zabezpedit’ ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu ( § 687, ods.
1 Ob&. zékonnika). Byt je vymal'ovany a vodovodné batérie st bez zavad.

Vybavenie bytu je uvedené v protokole o odovzdani bytu.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ndjom bytu je chraneny, a Ze ak neddjde k dohode,
mozno ho vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zakone (§ 685 ods. 1 Obd. zakonnika)
a VZN ¢.13/2016. ‘

Neoddelitel'nou stiastou zmluvy je Zoznam oséb tvoriacich domacnost’ najomecu, ktory
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CLII
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Néajomca sa zavizuje platit prenajimatelovi mesatné ndjomné v sume 169,28€.

V najomnom nie sd zahrnuté Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (vodné, stotné,
elektrickd energia, plyn). Uhrady za plnenia s uzivanim bytu (fond opréav, spréva, poplatok
za elektrickll energiu za spoloéné priestory) st 20,58€/mesiac, ¢o spolu predstavuje
183,23¢€.

Néjomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné vZdy vopred do 15, dila
prisludného mesiaca na Ucet vedeny vo VUB Bratislava, a. s., IBAN: SK42 0200 0000 0017
2827 5351.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dnf po jej splatnosti je v omeskani a je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omedkania vo vyske 0,5 promile za kazdy defi omedkania z dlZnej sumy, najmenej viak
0,83 eura za kazdy aj zacaty mesiac omeskania.

Zvy¥enie cien elektrickej energie, plynu, tepla, TUV a sluZieb opraviiuje prenajimatela na
zvy$enie dohodnutého ndjomného.

Nijomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
vyuétyje podla skuto€nych nékladov v termine do 31. jula za predchidzajuci kalendarny
rok. Preplatok uhradi prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dnf odo diia dorucenia vyuétovania.
Nedoplatok uhradi najpmca na Gcet prenajimatel’a do 30 dni od dorucenia vytétovania.
Néjomea zloz{ 15. kalendarnych dnf pred podpisanim zmluvy na Géet obce vedeny vo
VUB Bratislava, a. s., IBAN: SK42 0200 0000 0017 2827 5351 finanény zabezpeku vo
vySke 1 099,38 €, ktord bude sliZit’ na zabezpeenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uZivania ndjomného
bytu. Finan¢né zdbezpeka bude zi¢tovana po ukondeni najmu.



CL 1
Doba ndjmu a zinik najmu bytu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd — so zaliatkom najmu od 01.01.2023 do

31.12.2024 .

. Néjomea mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto zmluve a vo VZN ¢, 13/2016, najmi ak riadne a véas platil

prenajimatelovi njomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a nemé vodi

prenajimatel’ovi Ziadne nedoplatky.

. O opakovanom uzavreti zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu najneskor v lehote

3 mesiacov pred dohodnutym skonéenim néjmu.

. Néjom bytu podla &1.8 VZN £.13/2016 skonéi:

a) uplynutim doby, na ktor bol uzavrety a najomca pisomne nepoziadal o opakovany
najom,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v ust. § 711 Ob¢ianskeho
zakonnika. ‘

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu, ak:

a) najomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poruuje prenajaty byt, jeho

prislugenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne narisa

pokojné byvanie ostatnych nagjomcov alebo vlastnikov bytov, chrozuje bezpetnost’ alebo

poruuje dobré mravy v dome,

b) najomea hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu najmi tym, Ze nezaplatil

ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,

alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnéjmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela,

¢) je potrebné z verejného zédujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno

wrivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo

dom najmenej poCas Siestich mesiacov uZivat,,

d) najomea prestal spliiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urtenia alebo predpoklady

uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

e) ndjomea vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné (iely ako na byvanie.

. Ak bola dana vypoved, skon& sa nagjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd

lehota je tri mesiace azadina plyntf prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola ndjomcovi dorudena vypoved'. Ak bola dand vypoved z ddvody, Ze nijomea

nezaplatil najomné avhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu, a preukéaZe, Ze ku diu

doruenia :vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovednd lehota sa

predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trva 6 mesiacov.

. Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné

zamedzit sinym dévodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dovod vypovede nemoZno

dodato¢ne menit’. "

. Neplatnost’ vypovede nidZe ndjomcea uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dita doruCenia

vypovede. Utinky vypovede nastant aZ po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu,

ktorym sa zamietne ndvrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

. Néjomca je povinny v pripade skondenia ndjmu odovzdat’ predmetny byt v stave v akom ho

prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie. V pripade, Ze na byte spdsobi ndjomca alebo

osoby s nim Zijace akikol'vek $kodu, mus{ ju uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske.




CLIV
Prava a povinnosti z najmu bytu

. Drobné opravy podla VZN &.6/2012 v byte savisiace s uZivanim bytu a naklady spojené
sjeho bernou udrfbou uhridza néjomca. Nutnost vykonu opriv, ktoré mé znasat
prenajimatel’, je nijomca povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu a siéasne mu umoZnit’
ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla prenajimatefovi pri
nesplnen{ tejto povinnosti.

. Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav (§ 690 Ob¢. zakonnika).

. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovyi vzniké Zkoda alebo Ze mu hrozi zna&na Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva Obc.
zakonnika).

. Najomca ditom vzniku néjmu bytu oznami prenajimatelovi podet prislusnikov domécnosti,
ktori s nim budi v predmetnom byte byvat. Pri zmene podtu oséb byvajlcich v byte
najomeca tito skutodnost’ ozndmi prenajimatelovi najneskor do tridsat’ dni od jej vzniku.

. Najomca a ostatné osoby byvajuce v prenajatom byte sii povinné dodrziavat'” domovy
poriadok vydany prenajimatel'om.

V stdinnosti s ostatnymi ndjomecami, resp. vlastnikmi bytov je ndjomeca povinny udrZiavat’
spolodné nebytové priestory v primeranom hygienickom stave, t. j. umyvanie chodieb
a schodisk, kosenie travy, odhffianie snehu v zimnom obdobi a pod.

Najomea sa zavizuje neuzatvdrat stretimi osobami Ziadne zmluvy tykajlce sa
predmetného bytu, najmé nesmie dat’ byt do podndjmu inej osobe.

CLV
Vykonavanie stavebnych aprav

. Najomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchédzajiceho suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady (§ 694 Obe.
zakonnika).

. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak sa ndjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprdv a beZnu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje néklady
a pozadovat’ od najomcu ndhradu vynaloZenych nakladov.

Néjomea je povinny odstranit’ zavady a po$kodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji v spolonej domacnosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit a poZadovat od
najomcu nahradu.
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CL Vi
Zaveretné ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v troch rovnoplsoch z ktorgch dva st uréené pre prenajimatefa
a jeden pre najomcov.
Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a 0¢innost’ ditom

zadatia plynutia najmu podla Cl 1L ods. 1 tejto zmluvy adiiom jej zverejnenia na
webovom sidle obce www.dunajskaluzna.sk.




3. Zmeny a dodatky tejto zmluvy mozno vykonat’ vyhradne formou pisomného, obojstranne
odsuhlaseného a podpisanc¢ho dodatku.

4. Nesthlas ndjomcu so zmenou obsahu zmluvy podl'a ust. ods. 3 opraviiuje prenajimatel’a na
okam?Zité zruSenie ndjomnej zmluvy.

5. Po skonCeni ndjmu je ndjomea povinny odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6. Zmluvné strany si tGto zmluvu pred jej podpisom preéitali a vyhlasujt, Ze tito uzatvarajn
slobodne, vdZne, neuzatvdraja ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ani
v omyle, st spdsobily na pravne Gkony a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisujt.

7. Najomca udeluje stihlas prenajimatel’ovi na spracovanie jeho osobnych tidajov v sivislosti
s uzavretim zmluvy o ndjme.

V Dunajskej Luznej, diia 19, DEC, 2027 V Dunajskej Luzne;j, dita 19 DEC 2022
Vi P e {
Jozef Franko a Edita Frankova Ernest Németh, starosta obce
nijomea prenajimatel
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