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Náiomná zmluva
č,. Nz-o2ot2024lNové Košariská/Cyklo/l l' ETAPA/Fialková-Svoradova/DPP

uzatvorená podľa $ 663 zákona é.4ot 1961 Zb. občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov

íďalej len ,,zmluva")

Zmluvné strany

Prcnajímateľ: lng. Luboš Janča
Rodné priezvisko:
Dátum narodenia:
Trvale bytom:
Bankové spojenie:
IBAN:
SWFT:
(ďatejlen ako ,prenajĺmateľ v prĺslušnom gramatickom tvare)

Nájomca: obec Dunajská LuŽná
Sídlo: JánoŠíkovská 46617,900 42 Dunajská LuŽná

Šatutárny orgán: Ernest Németh, starosta obce
lČo: 00 400 009
DlČ: 2020663755
Bankové spojenie: VUB Bratislava
Č. uetu (IBAN): sK21 0200 0000 0000 25522112
SWFT: SUBASKBX
(ďalej len ako ,nájomca" v prĺslušnom gramatickom tvare,)
(prenajĺmateľ a náiomca sa ďalej spolu označujÚ aj ako ,,zmluvné stranľ)

Preambula

Zmluvné strany uzaMäĺajú tÚto zmluvu pre potreby majetkovoprávnej prlpravy k stavebnému povoleniu

verejnoprospešnej stavby:

Cyklistická komunikácia - ll. ETAPA, úsek Fialková€voradova

a následne úplného majetkovoprávneho vysporiadania uvedenej stavby'

Na uvedenú stavbu vydala obec Hamuliakovo Rozhodnutie o umiestnenístavby č. oÚ-
HAM/6o3/2526t2022-3zzo dňa a8'12.2o22, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 10.01.2023.

článok l.
Úvodné ustanovenia

1.1 Prenajĺmateľ je výlučným vlastnĺkom nehnuteľností - pozemkov, nachádzajúcich sa v katrstrál-
nom území Nové KoŠariská, obec Dunajská LuŽná, okres Senec, zapísaných na Katastrálnom
odbore okresného úradu Senec nasledovne:

a

1ĺ1 1't 003 orná pÔda1365 c 596/5

31t148 1596/43 740 orná pÔda1525 c

(ďalej aj ako,,pozemowpozemky").
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čIánok ll.
Predmet a účel nájmu

2.1 Prenajímateľ prenajíma časti pozemkov uvedených v článku l. ods. 1.1 tejtozmluvy nájomcovi
pre účel realizácie stavby "Cyklistická komunikácia - ll. ETAPA, úsek Fialková_Svoradova.,
súčasťou ktorej sú stavebné objeký uvedené v čl' lll. bod 3.1.1 zmluvy.

2.2 Rozsah nájmu na pozemkoch uvedených v článku l. ods. 1.1 tejto zmluvy je zameraný Geomet-
rickým plánom na uzafuáranie nájomných zmlúv - dočasný záber GP č. 31322000-2910-
01 512023 zo dňa 0a.08.2023vyhotoveným spoločnosťou DOPRAVOPROJEKT, a.s., Kominár_
ska 14112'4,932 03 Bratĺslava (ďalej len ,,geometický plán").

čIanor lll.
Výška nájomného

3.1 Výška nájomného za prenájom časti pozemkov uvedených v článku lll. ods. 3.1.1 tejto zmluvy
je stianovená Znaleckým posudkom č 1612024 zo dňa 06.04.2024 (ďalejlen,znalecký posudok')
vypracovaným znalcom v odbore stavebníctvo, odvetvie odhad hodnoty nehnuteľnosti lng' Ale-
nou Mikócziovou, Kuklovská 80' 841 05 Bratislava, evidenčné číslo znalca 914020 znalcom
z odboru stavebnĺctvo - odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoý nehnuteľnostĺ, v zmysle
vyhl. MS sR č' 492/20a4Z.z. o stanovenĺvŠeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších pred_
pisov. Táto výŠka nájomného je zároveň cenou dohodnutou zmluvnými stranami.

3'1.1 Zmluvné strany sa dohodli, Že vrýŠka nájomného pre dočasný zäbeĺ za prenájom pozemkov
v rozsahu určenom geometrickým plánom v členení podľa jednotliv'ých stavebných objektov je
nasledovná:

Názov objektu:
't04-00 - Cyklokomunikácia Fĺalková - Svoradova
301-00 _ PreloŽka oplotenĺa pozemku p.č. KN/E 379

VýŠka nájomného za rok je vypočítaná podľa vzorca:
Výmera pripadajÚca na vlastnícky/spoluvlastnícky podiel x nájomné v €/m2lrok

Náiomné za í rok spolu činí: 33,34 EUR

3.2 Prenajímateľ vyhlasuje, Že mal moŽnosť sa oboznámiť s geometrickým plánom uvedeným v
iejto zmluve, v ktorom je zakreslený rozsah nájmu na predmetných pozemkoch' a Že mu je
známy postup pri výpočte ceny nájmu pozemkov za 'lmz dočasne zaberaných stavbou. Geo-
metrický plán, ako aj znalecký posudok sa nachádzajú k nahliadnutiu v sídle nájomcu po pred-
chádzajúcom dohovore.

3.3. Prenajímateľ berie na vedomie a súhlasí s ým' Že v rámci spresňovania situovania stavby v
teréne a ďalŠieho stupňa projektovej dokumentácie mÔŽe nastď čiastočný posun záberu s do-
padom na parceluly a výmeru záberu/ov. Prípadná zmena rozsahu dočasného záberu bude
riešená dodatkom k tejto zmluve podľa skutočného záberu stavby.3.4' Nájom nehnuteľností uvedených v čl' lll ods. 3.1 schváĺilo obecné zastupĺteľstvo obce

Dunajská LuŽná na svojom zasadnutí dňa 29'04'2024 uznesením č. 2024104-10.

článok lv'
Doba nájmu

4'1 Nájomná zmluva na prenájom pozemkov uvedených včlánku lĺl. ods. 3.1.1 tejto zmluvy sa
uzafuära na dobu určitú. Doba nájmu začína plynúť odo dňa, ktorý je určený ako deň zriadenĺa

596/5 1 003 2 2 5.62 'v1 11,24 104-00
596i5 1 003 27 ,| 5.62 1t1 5,62 301-00
596/43 740 3 14 5,62 31t148 16.48 104-00
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4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

staveniska/začatia stavebných prác a končísa dňom ukončenia stavebných prác na predmet-

nej stavbe/stavebných objektoch.
o začiatku doby nájmu sa nájomca zaväzuje prenajímateľa informovať' a to doporuČeným za-
slanĺm písomného óznámenia. odo dňa stanoveného ako deň zriadenia staveniskalzačatia sta-
vebných prác má nájomca právo vstúpĺť na pozemky azačať ich uŽívať pre účely realizácie
stavby/stavebných objektov a súvisiace účely v plnom rozsahu.

Článok v.
Platobné podmienky

Zmluvnéstranysadohodli,Žeúhradanájomnéhosa podľačlánkulll.ods.3.1.1 tejtozmluvyje
splatné do 60 dníodo dňa nájomcom doporučene zaslaného oznámenia o zaiĺatku doby nájmu,
a to jednorazovo na Účet prenajímateľa, príp. poštovou poukáŽkou zaslanou na adresu prena-
jímateľa uvedenÚ v záhlavltejto zmluvy.
Ak doba nájmu bude tľvať dlhŠie ako 1 rok v rámci doby nájmu podľa článku lV. bod 4.'ĺ zmluvy,
zaväzqe sa nájomca uhradil' prenajímateľovi ďalŠie nájomné do skončenia doby nájmu pro-

stredníctvom peňaŽného Ústavu po písomnom oznámeníčĺsla Účtu alebo poŠtovou poukáŽkou
na adresu a meno pľenajímateľa najneskÔr do 60 dní odo dňa skončenia nájmu.

článor Vt.
Zánik nájomného vzt'ahu

Nájomný vzťah podľa tejto zmluvy sa mÔŽe skončiť:
a) uplynutímdohodnutejdobynájmu'
b) písomnou dohodou zmluvných strán o zrušenĺtejto zmluvy,
c) odstúpením od tejto zmluvy,
d) výpoveďou.
Prenajímateľ je oprávnený zmluvu písomne vypovedať pred uplynutím doby nájmu' ak nájomca
nevyuŽíva predmet nájmu na dohodnutý účel.
Nájomca je opľávnený zmluvu písomne vypovedať pred uplynutím doby nájmu ak:
a) účel nájmu pominul, resp. účel nájmu nevznikne z objektívnych príčin;
b) nájomca nevyuŽíva predmet nájmu na dohodnuý účeĺ.
Výpovedná lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesačná a začina plynúť prvým dňom ka-
lendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola písomne doručená výpoveď dru-
hou zmluvnou stranou.
V prípade, Že v dÔsledku skutočnej realizácie stavby sa nebude na pozemkoch uvedených v
článku l. ods. 1'1 tejto zmluvy stavba realizovať, táto zmluva zanikne, resp. ktorákoľvek zo
zmluvných strán je oprávnená od tejto zmluvy odstÚpiť v zmysle ods. 6.1 písm. c) tohto článku
zmluvy. V prípade odstúpenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvných strán, si zmluvné strany
plnenĺa poskytnuté v súlade so zmluvou nevracajú (zmluva sa zruŠuje ex nunc), sÚ však po-
vinné si vzájomne vyrovnať všetky pohľadávky a záväzky vzniknuté do dňa Účinnosti odstúpenia
od tejto zmtuvy. Prenajímateľ má právo na úhradu nájomného do dňa zániku tejto zmluvy.
Výpoveď zo zmluvy alebo oznámenie o odstúpení od tejto zmluvy je potrebné zaslať doporuče-
ným listom s doručenku zaslaným na adresu sídlďtrvalého pobytu zmluvnej strany, ktorej je
výpoveď alebo odstúpenie od zmluvy určené, uvedenú v zählavi tejto zmluvy. Ak si zmluvná
strana túto výpoveď alebo odstúpenie od zmluvy neprevezme, alebo sa zásielka vĺáti s poznám-
kou ,,adresát neznámy" povaŽuje sa výpoveď alebo odstúpenie od zmluvy za doručené na 5'
deň, odo dňa vrátenia zásielky, aj keď sa adľesát o uloŽení na pošte nedozvedel. Ak adĺesát
odmietne výpoveď alebo odstúpenie od zmluvy prevziať, povaŽuje sa zásielka za doľučenÚ
dňom, keby bolo jej prevzatie odmietnuté.

čtánok Vlt.
ostatné ustanovenia k nájomnej zmluve

Nájomca je povinný prenajaté pozemky uŽIvať na dohodnuý Účel, a to pre realizáciu stavby
uvedenej v článku l. tejto zmluvy.
Po skončení nájmu odovzdá nájomca prenajímateľovi pozemky uvedené v článku llĺ' ods. 3'1.1
tejto zmluvy v stave spÔsobilom na pÔvodné uŽívanie. Ak sa zmluvné strany nedohodnú inak,
za deň odovzdania pozemku sa bude povaŽovať deň, v ktorom bude pozemok navrátený do
stavu spôsobileho na pÔvodné uŽívanie. Pre vylÚčenie pochybností platí' Že pozemky sa ne-
budÚ odovzdávať protokolárne.

6.4

6.5

b.b

7.1

7.2
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi Škodu, ktorá vznĺkne na predmete nájmu a v prĺ_
pade hrozby vzniku Škody tejto Škode zabrániť. Nájomca bude prostrednĺctvom zhotoviteľa
stavby 

"Cyklistĺcká komunikácia - ll.ETAPA, Úsek Fialková - Svoradova' rieŠiť prípadné poško-
denia oplotenia ďalebo garáŽe prenajĺmateľa, a to prioritne z poistenia zodpoyednostiza škodu
zhotoviteľa stavby, resp. zo zodpovednosti zhotoviteľa. V prípade nemoŽnosti dosiahnuť ná-
pravu zo strany zhotoviteľa, nápravu zjedná nájomca.
Prenajímateľ dáva dňom podpisu tejto zmluvy súčasne súhlas nájomcovĺ' aby na základe tejto
zmluvy zabezpečil pre predmetnú stavbu stavebné povolenie a podľa príslušného geometric-
kého plánu dočasné vyňatie prenajatých pozemkov z poľnohospodárskeho pÔdneho fondu
a/aĺebo dočasné vyňatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajímateľ súhlasíso vstu_
pom, stiavebnými prácami, ako aj s vykonanĺm opatrenĺ súvisiacich so stavebnými prácami na
prenajaých pozemkoch, ako aj s uskutočnenĺm iných Úkonov, ktoré moŽno dÔvodne predpo_
kladať za účelom výstavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedených pozemkoch dňom
právoplatnosti stavebného povolenia.
Táto zmluva je pre nájomcu, ktoý je stavebníkom stavby uvedenej v článku l. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedených v llánku lll. ods. 3.1.1 tejto zmluvy ako iné právo podľa $ 58
ods. 2 a $ 139 ods. 1 písm. a) zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskoršĺch predpisov.
Prenajímateľ vyhlasuje, Že mä plnú spÔsobilosť na právne úkony, Že k pozemkom, ktoré sÚ
predmetom tejto zmluvy neprebieha Žiadne konanie u notára, na súde, pľípadne na inom orgáne
štátnejsprávy, Že údaje v predloŽených dokladoch o vlastníctve sú správne a pravdivé. Prena-
jímateľ vyhlasuje, Že uŽ ďalŠia osoba nemÔŽe predloŽiť doklad o tom, aby mohla deklarovať jej
vlastnícfuo, resp. spoluvlastníctvo k prenajímaným pozemkom. lnak sa finančné nároky tretĺch
osÔb vyplývajúce z titulu vlastníctva, resp. spoluvlastnĺctva k predmetným pozemkom prenají-
mateľ zaväzuje uspokojiť výlučne sám, bez účasti nájomcu.
PrenajÍmateľ prehlasuje a zaručuje nájomcovi, Že po obojstrannom podpÍsanĺtejto zmluvy ne-
uzavrie Žiadnu inú kúpnu, darovaciu, záloŽnÚ, nájomnú, budúcu, alebo akúkofuek inú zmluvu
zakladajúcu akékoľvek práva tretĺch osÔb k predmetu nájmu a nepodá akýkoľvek návrh na po_
volenĺe vkladu vlastnĺckeho, alebo iného práva k predmetu nájmu v prospech tretej osoby.

článok Vlll.
Spoločné záverečné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mÔŽu byť vykonané len na základe dohody zmluvných stĺán
písomným dodatkom k zmluve, ktoý musí byť podpĺsaný obomi zmluvnými stranamĺ.
Práva a povinnosti zmluvných strán, pokiaľ táto zmluva neustanovuje inak' sa riadia príslušnými
ustanoveniami občianskeho zákonnÍka v znení neskorších predpisov.
Zmluva je vyhotovená v 4 rovnopisoch, z ktoých kaŽdé vyhotovenie má platnost' originálu s
určenĺm jedného vyhotovenia pre prenajímateľa a troch vyhotovenĺ pre nájomcu.
Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu obidvoma zmluvnými stranami.
V zmysle ustanovenia $ 47a zákona č. 40/1964 Zb. v znení neskorŠĺch predpisov v spojení s
ustanoveniami $ 5a zákona č,. 211l2o00 Z. z. v znení neskorŠĺch predpisov zmluva nadobúda
účinnosť dňom nasledujÚcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlÚv
(www.cz.oov.sk).
Zmluvné strany vyhlasujú, Že si zmluvu prečĺtali a uzatvárajú ju slobodne a váŽne, Že je pre ne
dostatočne určitá a zrozumiteľná a nebola uzauretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmie-
nok, a Že ich zmluvná voľnosť nebola obmedzená. Prenajĺmateľ vyhlasuje, Že údaje v tejto
zmluve, ktoré ho identifikujú ako zmluvnú stranu' sú pravdivé a správne. obe zmluvné strany
na znak svojho súhlasu túto zmluvu vĺastnoruČne podpísali'

V Dunajskej LuŽnej, on"...'t-0'..9.B....!0l0

8.1

8.2

8.3

8.4
8.5

8.6

Prenajímateľ:

V Dunajskej LuŽnej, ona......' l 1.. !9,..!0t0

Nájomca:
obec Dunajská Lužná

. Emest Németh
starosta obce
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