OBEC DUNAJSKA LUZNA
Janosikovska 466/7, 900 42 Dunajska_Luzna

Obecny trad DUNAJSKA LUZNA

Podacse dulo:

D3F-13-02-2Lr

pesiodia: | 9 -04- 2013

Zmluva o najme bytu ¢. C-1

Ranletralima malks: Sxartadny itk & lihiols
Prilaty, Whbumoufe
Prenajimatel: Obee Dunajska Luzna, 1CO: 00 400 009
Janosikovska 466/7, 900 42 Dunajskd Luzna
zastiipena: Stefan Juréik, starosta obce
bankové spojenie:
a
Nijomea : meno a priezvisko: Peter Slany, narodeny
rodneé ¢islo:
trvale bytom: . 900 42 Dunajska Luzna
meno a priezvisko: Jana Slana. narodend
rodné ¢&islo:
trvale bytom: , 900 42 Dunajska LuZna

Uzavreh podla ust. § 685 a nasl. §§ Obéianskeho zakonnika tito zmluvu o najme bytu

CL1
Predmet zmluvy

. Nijom bytu vznika ndjomnou zmluvou.

2. Prenajimatel’ podla ust. § 685 a nasl. §§ Ob¢. zdkonnika prenechava na dobu uréita — 3
roky, najomecovi za najomné do uZivania trojizbovy byt €. C-1, nachidzajici sa v bytovem
dome, sipisné Cislo: 1528, zapisanom na LV ¢ 740, v Dunajskej Luinej, na ul Pri

Kniezacich mohylach &. 1528/6 , ktory pozostiva z: ;

- kuchyne s obyvatkou o vymere 25,150 m”,
- izhy o vymere 15.560 m°,
- izby o vymere 14,819 m’,
- kupel'ne o vymere 5.039 m’,
-WC o vymere 5,144 m’,
- komory ovymere 4234 m°,
- chodby o vymere 10,014 m’,
Spolu o v¥mere 79,960 m°

a pristudenstva, ktoré tvori: nepoikodend dvojdielna kuchynskd linka, plynovy spordk
s rirou, zariadenie kapelne, zariadenie kotolne. WC' a pivni¢na kobka. Byt je vymalovany,
vodovodneé batérie st bez zavad.

3. Nijomca ma popri prave uzivat’ byl aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu,
ako a) vyuzivat' plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu ( i\ 688 Obe.
zakonnika). Spoloénymi ast'ami domu st najmi :schodiste o vimere 12,416 m” a susiaren
0 vymere 4,382 m" na poschodi, plynmova pripojka, vodovodna pripojka, kanalizaéna
pripojka, pripojka elektriny, pripojka na televiziu, strecha a obvodovy plast’ budovy
bytovéeho domu.
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Byt je — nie je*’ poisteny prenajimatel'om.

Ndjomea sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera do svojho uzivania.
Prenajimatel’ odovzdava ndjomeovi byt spolu s jeho prisluenstvom, v stave sposobilom na
riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpedit' najomcovi plny a neruSeny vvkon priav spojenyeh
s uzivanim bytu ( § 687, ods. 1 Ob¢. zakonnika).

Vyhavenie bytu je uvedené v protokole o odovzdani bytu.

Zmluvné strany berti na vedomie, 2e ndjom bytu je chrineny, a 2e ak neddjde k dohode,
mozno ho vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zakone ( § 685, ods. 1 Obé. zakonnika ).

CL 11
Doba nijmu a zinik ndjmu bytu

. Niajomny pomer vznika diom 10.04.2013. uzatvdra sa na dobu urditi. ato od 10.04.2013

do 09.04.2016 s moZnostou prediZenia ndjmu.

Ndjomea mé prednostné pravo na prediZenie najmu ak splfia predpoklady uzivania bytu
osobitného urfenia alebo predpoklady uzivania bytu wyplyvajice z osobitného uréenia
domu, niadne avéas platil prenajimatelovi pajomné a tdhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a nemad voli prenajimatel'ovi Ziadne nedoplatky.

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a nagjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity Cas, zanikd tieZ uplynutim tohto Casu.

Ak bola dand vypoved', skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace azafina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomeovi doruéena vypoved'.

Prenajimatel’ mdZe vypovedal’ najom bytu, ak:

— najomeca alebo ten. kto je &lenom jeho domdcnosti. hrubo porufuje prenajaty byt.
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavnie nartisa pokojneé byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

— najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu najmi tvm, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskvtované s uZivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym. Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast” inému do podnajmu
bez pisomného stihlasu prenajimatela

~ je potrebné z verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemoino
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno
byt alebo dom najmenej poas Siestich mesiacov uzivat

— ndjomca prestal spiﬁar‘ predpoklady uZivania bytu osobitného urfenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

— ndjomea vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ifely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozng
zamedzit' sinym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemoZno
dodatoéne menit’,

Neplatnost” vypovede moze ndjomea uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dia doruéenia
vypovede. Utinky vypovede nastant a2 po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia stidu,
ktorym sa zamietne navrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

CL 1
Priva a povinnosti z najmu bytu

. Drobné opravy v byte sivisiace s uzivanim bytu a niklady spojené s jeho beznou udrzbou

(§ 687. ods. 2 Ob¢. zakonnika) uhradza ndjomea. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat’
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prenajimatel. je povinny oznamit’ mu bez zbytoéného odkladu a satasne mu umoZnit’ ich
vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za $kodu, ktora vznikla prenajimatel'ovi pri
nesplneni tejto povinnosti.

Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujuce ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690 Ob¢. zakonnika).

. Nédjomca herie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od zmluvy, ak napriek jeho

pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym sposobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda (§ 679. ods. 3. veta prva
Obe. zdkonnika).

Nijomea ditom vzniku ngjmu bytu oznami prenajimatelovi pofet prisluinikov domacnosti.
ktori s nim budi v predmetnom byte byvat. Pri zmene poétu osob byvajucich v byte
najomea tito skutoénost’ oznami prenajimatel'ovi najneskér do tridsat’ dni od jej vaniku.
Ndjomca aostatné osoby byvajlce v prenajatom byte st povinné dodrziavat domovy
poriadok vydany prenajimatelom.

V stiéinnosti s ostatnymi ndjomeami, resp. vlastnikmi bytov je ndjomca povinny udrZiavat
spolotné nebytové priestory v primeranom hygienickom stave, 1. j. umyvanie chodieb
a schodisk, kosenie trivy. odhfanie snehu v zimnom obdobi a pod.

CL 1V
Vyvkondvanie stavebnych aprav

. Najomea nie je oprdvneny vykonaval' stavebné (pravy ani iné podstatné zmeny v byte bez

predchidzajoceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje vlastné naklady (§ 694 Obé.
zakonnika).

Najomea je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, kioré ma zndSat’ prenajimatel” a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu.
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych opriav a beZnl udrZbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchidzajiicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
a pozadovat’ od nagjomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

Ndjomea je povinny odstrdnit’ zavady a poSkodenia, ktoré spésobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji v spoloénej domacnosti. Ak sa tak nestane., ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozomeni ndjomcu zévady a pofkodenia odstrénit’ a pozadovat od
ndjomeu nahradu.

CLV
Nijomné a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Nijomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi mesaéné najomné v sume € 162,65, preddavky

na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v sume € 20,58, spolu € 183,23 vopred,
vzdv do 15. dia orislusného mesiaca na uéet vedeny vo . Cislo Gétu
. Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované
s whivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti je v omeSkani a je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0.05% za kazdy den omeSkania z dlZnej sumy.
Nezaplatenie ndgjomného v dohodnutom termine je ddvodom na okamzité zruienie platnosti
zmluvy.
ZvySenie cien elektrickej energie. plynu. tepla. TUV a sluZieb opraviiuje prenajimatela na
zvyienie dohodnutého najomneho.

. Najomneé apreddavky na dhradu za plnenia poskylované s uzivanim bytu prenajimatel

vyudtuje podla skutoénych nakladov v termine do 31. mdja za predchadzajici kalendarny



rok. Preplatok uhradi prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dia dorudenia vyiétovania.
Nedoplatok uhradi ndjomea na Géet prenajimatel'a do 30 dni od derugenia vyictovania.
CL VI
Ziverefné ustanovenia

. Zmluva je napisana v troch rovnopisoch, z ktorych dva sii uréené pre prenajimatela a jeden

pre ndjomeov.

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Glinnost’ divom
zatatia plynutia ndjmu podl'a Cl. IL, ods. 1 tejto zmluvy a diiom jej zverejnenia na webovej
stranke obce.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy mozno vykonat” vyhradne formou pisomného. obojstranne
odsthlaseného a podpisaného dodatku.

Nesthlas ndjomeu so zmenou obsahu zmluvy podl'a ust. ods. 3 opraviiuje prenajimatel’a na
okamzité zrusenie najomne) zmluvy,

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave. v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Utastnici zmluvy vyhlasuji, e zmluvu nepodpisali v tiesni ani za nipadne nevyhodnych
podmienok pre ktorikol'vek zo zmluvnych stran.

Utastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju viasinoruéne

podpisali.

V Dunajskej Luznej, diia 10.04.2013
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¥ &0 sa nehodi, preciarknite

Pl — { b
Peter Slany, Jdna Slana Stefan Juréik, starosia obce
nijomea prenajimatel’




