OBEC DUNAJSKA LUZNA
Janosikovska 466/7, 900 42 Dynajska—Luzna

Obacny Urad DUNAJSKA LUZNA
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Zmluva o ngjme bytu ¢. C-

Regiatrailma znalsn Skartndnyg fnak o lshota:

Prilohy: PLTE T 5

Prenajimatel’: Obec Dunajskd Luznd, ICO: 00 400 009

Janosikovska 466/7. 900 42 Dunajska LuZna
zastipend: Stefan Juréik, starosta obee
bankové spojenie:

H

Néajomea meno a priezvisko: Roman Vesely, narodeny
rodné éislo:
trvale bytom: , 900 42 Dunajskd Luznd

meno a priezvisko: Martina Veseld, narodend
rodné &islo:
trvale bytom; ) 1y, 900 42 Dunajské LuZna

Uzavreli podla ust. § 685 a nasl. §§ Obéianskeho zakonnika tito zmluvu o najme bytu

CL1
Predmet zmluvy

Najom bytu vznikd najomnou zmluvou.
Prenajimatel’ podla ust. § 685 a nasl. §§ Ob¢. zakonnika prenechiava na dobu urcita — 3
roky, najomeovi za najomné do uZivania trojizbovy byt &. C-3, nachadzajlci sa v bytovom
dome, sipisné ¢islo: 1528, zapisanom na LV &.: 740, v Dunajskej Luznej, na ul Pri
KnieZacich mohylach ¢. 1528/6 . ktory pozostava z:

- kuchyne s obyvatkou o vymere 25,150 m’,
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- izby o vymere 15,560 m”,
- izby o vymere 14,819 m’,
- kipelne o vymere 5,039 m’,
-WC o vymere 5,144 11-111
- komory ovymere 4,234 m°,
- chodby o vymere 10,014 m’,
Spolu o vymere 79,960 m~

a prislusenstva, ktoré tvori: nepofkodend dvojdielna kuchynska linka. plynovy spordk
s rirou, zariadenie kapel'ne. zariadenie kotolne, WC a pivnicna kobka. Byt je vymalovany,
vodovodné batérie si bez zavad.

3. Najomca ma popri prave uZivat’ byt aj prdvo uZivat’ spolotné priestory a zariadenia domu,
ako aj vyuzivat' plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu ( § 688 Obé.
zikonnika). Spoloénymi ¢astami domu st najmi :schodidte o vymere 12.416 m™ a susiaren
ovymere 4,382 m® na poschodi. plynova pripojka, vodovodnd pripojka, kanalizaéna
pripojka. pripojka elektriny. pripojka na televiziu, strecha a obvodovy pla&t’ budovy
bytového domu.



Byt je — nie je*' poisteny prenajimatefom.

Nijjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd do svojho uzivania.
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt spolu s jeho prislugenstvom, v stave sposobilom na
riadne uZivanie a zaviizuje sa zabezpedit ndjomeovi plny a nerufeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu ( § 687, ods. 1 Ob¢, zikonnika).

Vybavenie bytu je uvedené v protokole o odovzdani bytu.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze ndjom bytu je chrineny, a Ze ak neddjde k dohode.
mozno ho vvpovedat len z dévodov uvedenych v zakone ( § 685, ods. 1 Obé, zakonnika ).

L

Doba najmu a zénik nidjmu bytu

Néjomny pomer vznikd diom 25.04.2013. uzatvira sa na dobu uréitd. a to od 25.04.2013
do 24.04.2016 s moznostou predizenia najmu.

Néjomea mé prednostné prévo na predizenie néjmu ak splia predpoklady uZivania bytu
osobitného urcenia alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urcenia
domu, riadne a véas platil prenajimatelovi ndjomné a (hradu za plnenia poskvtované
s wHvanim bytu a nemd voéi prenajimatel'ovi Ziadne nedoplatky.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bol najom bytu dohodnuty na urCity ¢as, zanika tieZ uplynutim tohto Casu.

Ak bola dand vypoved', skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd
lehota je tri mesiace azaéina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomeovi dorutend vypoved.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu, ak:

— ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domicnosti. hrubo poruluje prenajaty byt
jeho prislusenstvo, spoloéne priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sistavne nariSa pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome

— najomea hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu najmi tym, 2Ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho éast” inému do podnajmu
bez pisomného sihlasu prenajimatel’a

— je potrebné z verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivaf,, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno
byt alebo dom najmenej po€as Siestich mesiacov uZivat’

- ndjomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

najomea vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné G&ely ako na byvanie.

Déved vypovede sa musi vo vypovedi skutkove vymedzit' tak. aby ho nebole mozné
zamedzit' sinym dbvodom, inak je vypoved neplatni. Ddvod vypovede nemozno
dodatoéne menit’.

Neplatnost” vypovede moZe ndjomea uplatnit’ na sude do troch mesiacov odo dia dorucenia
vypovede. Utinky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia stdu,
ktorym sa zamietne ndvrh na urfenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu.

CL 1
Priva a povinnosti z najmu bytu

Drobné opravy v byte siivisiace s uZivanim bytu a ndklady spojené s jeho beZnou tdrzbou
(% 687, ods. 2 Ob¢, zakonnika) uhradza najomca. Nutnost’ vikonu oprav. ktoré ma znasat’
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prenajimatel’, je povinny ozndmit’ mu bez zbytoéného odkladu a st¢asnée mu umoznit’ ich
vykonanie, V opaénom pripade zodpoveda za skodu, ktord venikla prenajimatelovi pri
nesplneni tejto povinnosti.

Nijomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym najomecom vyvkon ich prav (§ 690 Ob¢. zdkonnika).

Ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi wnaéna fkoda (§ 679, ods. 3. vela prva
Obé. ziakonnika).

Najomea diiom vzniku ndajmu bytu oznami prenajimatelovi pocet prislusnikov domacnosti.
ktori smim budid v predmetnom byte byvat., Pri zmene poltu oséb byvajlcich v byte
ndjomea tito skutoénost’ ozndmi prenajimatel'ovi najneskér do tridsat’ dni od jej vzniku.
Ndjomeca aostatneé osoby byvajice v prenajatom byvte su povinné dodrZiavat domovy
poriadok vydany prenajimatelom.

V sttinnosti s ostatnymi najomeami, resp. vlastnikmi bytov je ndjomea povinny udrziavat
spoloéné nebytové priestory v primeranom hygienickom stave, 1. j. umyvanie chodieb
a schodisk, kosenie travy, odhfmanie snehu v zimnom obdobi a pod.

CL IV
Vykondvanie stavebn¥ch dprav

Ndjomea nie je opravneny vykonavat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatela, a 1o ani na svoje vlasiné naklady (§ 694 Obc.
zakonnika),

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatefovi potrebu tych oprav
v byte. kioré ma znasat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu.
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomeca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznu ddrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozomeni najomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od najomecu nahradu vynaloZzenych nakladov.

Néjomea je povinny odstrianit’ zivady a poskodenia, ktoré spésobil v dome sam alebo ti.
ktori s nim byvaji v spoloénej domdecnosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ privo po
predchadzajicom upozomeni ndjomeu zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat' od
najomeu nahradu.

CLV
Nijomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi mesaéné najomné v sume € 162,63, preddavky
na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v sume € 20,58, spolu € 183.23 vopred,
vzdy do 15. dina prisluiného mesiaca na et vedeny vo ., Cislo adétu
Ak najomca nezaplati najomné alebo hradu za plnenia poskytované
suzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti je vomefkani a je povinny zaplatit
prenajimatelovi trok z omeSkania vo vyike 0.05% za kazdy den omedkania z dlznej sumy.
Nezaplatenie najomného v dohodnutom termine je dovodom na okamzité zrudenie platnosti
zmluvy.
Zvyienie cien elektrickej energie, plynu, tepla, TUV a sluzieb opraviiuje prenajimatela na
zvysenie dohodnutého najomného.
Nijomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel
vyiituje podla skutoénych nakladov v termine do 31. maja za predchidzajici kalenddrny



rok. Preplatok uhradi prenajimatel’ nagjomeovi de 30 dni odo dia dorudenia vyudtovania.
Nedoplatok uhradi ndjomca na aéet prenajimatela do 30 dni od dorugenia vyuctovania.

L V1
FZaverelné ustanovenia

1. Zmluva je napisana v troch rovnopisoch, z ktorvech dva st uréené pre prenajimatel’a a jeden

pre najomcoy.

Zmluva nadobuida platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost” diom

zaéatia plynutia najmu podla Cl. I1., ods. 1 tejto zmluvy a diiom jej zverejnenia na webovej

strinke obce.

3. Zmeny a dodatky tejto zmluvy mozno vyvkonat' vyhradne formou pisomného, obojstranne
odsuhlasencého a podpisaného dodatku.

4. Nesthlas ndgjomeu so zmenou obsahu zmluvy podla ust. ods, 3 opraviuje prenajimatela na
okam¥ité zruSenie nagjomnej zmluvy.

5. Po skonéeni ndjmu je ndjomea povinny odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6. Utastnici zmluvy vyhlasujt, #ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok pre ktorikol'vek zo zmluvnych strin.

7. Ucastnici si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

8]

V Dunajskej LuZnej, diia 24.04.2013

EAS /

Roman Vesely, Martina Vesela Mtefan Juréik, starosta obce
najomca prenajimatel

¥ &o sa nehodi, pretiarknite



