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I. Zavazna cast’

Schvalena dokumentacia ,,Zmien a doplnkov izemného planu obce ¢. 01/2006“
nahradila pévodny text kapitoly ¢. XXI. Zavdzna ¢ast’ uzemného planu obce
novym textom, ¢im vznikla nova zavéazna cast uzemného planu obce. Tuto
novu zavaznu cast, spracovanu v ,,Zmenach a doplnkoch uzemného planu

obce ¢. 01/2006“ sme zmenili a doplnili a kvéli prehladnosti ju uvadzame
v uplnom zneni.

I. Zavazna cast’ tzemného planu obce

Zavazné Gasti riesenia Uzemného planu obce Dunajska Luzna obsahuju:
zasady a regulativy priestorového usporiadania
zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia
zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti
zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrzanie ekologickej stability
zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
vymedzenie zastavaného uzemia
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6. zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

7

8

9

10. vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
1

- O

vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené casti krajiny

12. uréenie na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit Uzemny plan zény

13. uréenie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat uzemno-planovaci podklad.

VSetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej ¢asti, maju
charakter odporucani a tvoria smernu €ast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti rieSenia).

1. Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujucej
zastavby. V ramci tohto Uzemia su stanovené regulaéné bloky. Reguladné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (Schéma zavaznych ¢&asti rieSenia). Regulativy priestorového
usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodn6t a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:
Maximalna vysSka objektov

Regulativ ur€uje maximalnu vysSku objektov danu poctom podlaZi. MoZnost podkrovia nad touto
vySkou je vyjadrena znackou +. Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

— 6+ nadzemnych podlazi pre regulacné bloky B3,
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— 4+ nadzemné podlazia pre bytové domy na Orechovej ulici v ¢asti od Hlavnej ulice pre regulacny
blok BOV

— 4 nadzemné podlazia pre existujuce bytové domy naKrajnej ulici pre regula¢ny blok B2

— 3 nadzemné podlaZia pre regulacné bloky OV, B2 (pre bytové domy okrem existujucich bytovych
domov na Krajne;j ulici)

— 2+ nadzemné podlazia v ¢asti od zahrad, 3+ nadzemné podlazia v ostatnych Castiach pre
regulaény blok BOV (okrem bytovych domov na Orechovej ulici v ¢asti od Hlavnej ulice)

— 2+ nadzemné podlazia pre regulaéné bloky B1 (okrem zahustovania zastavby v zahradach RD),
B2 (pre rodinné domy okrem zahustovania zastavby v zahradach RD), PV, ARB

— 2 nadzemné podlazia pre regulaéné bloky PV, RK

— 1+ nadzemné podlazie pre regulaéné bloky S, RK, CH, CH*, B1 (len v pripade zahustovania
zastavby v zahradach RD), B2 (len v pripade zahustovania zastavby v zahradach RD)

— 1 nadzemné podlazie pre regulaéné bloky VZ

— 12 m pre regulac¢né bloky VS.

Specificka regulacia: Pre zahustovanie zastavby SRD v zahradach platia nasledovné podmienky
vySkového umiestnenia stavieb — max. vySka umiestnenia + 0,0 stavby bez podpivni¢enia + 30 cm
nad terénom, pre stavby s podpivni¢enim max. + 60 cm nad terénom.

Poznamka: VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je ur€ena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Do =zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

— 70% pre regulacné bloky VS, PV
— 50% pre regulacné bloky B3, BOV

— 45% pre regulacné bloky B1 (len pre zdruZzené rodinné domy) a B2 (len pre zdruZené rodinné
domy a pre bytové domy s viac ako 2/3 parkovacich miest pod objektom BD)

— 35% pre regulacné bloky B2 (len pre bytové domy s menej ako 2/3 parkovacich miest pod
objektom BD)

—  40% pre regulacné bloky OV

— 33% pre regulacné bloky B1 a B2 (len pre samostatne stojace rodinné domy)
— 20% pre regula¢né bloky CH, ARB

—  15% pre regula¢né bloky CH*

— 10% pre regulacné bloky VZ, RK, TV

— 5% pre regulacné bloky S.

Poznamka: V ostatnych plochach sa nepocita s lokalizaciou dalSej zastavby.

Zastavana plocha 1 objektu je obmedzena nasledovne:

—  maximalne 100 m? pre regulaény blok CH.
Poznamka: V ostatnych regulaénych blokoch maximalna zastavand plocha objektu nie je obmedzena.

VVymera pozemkov je obmedzena nasledovne:
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— min. 600 m2 pre rodinné domy s 1 bytovou jednotkou, min. 800 m2 pre rodinné domy s 2
bytovymi jednotkami, min. 1000 m2 pre rodinné domy s 3 bytovymi jednotkami — pre regulacné
bloky B1 a B2

— min. 800 m2 (400 m2 na 1 RD) pre rodinny dvojdom, min. 350 m2 (x po¢et RRD) pre radové
rodinné domy, , priom v pripade viacerych bytovych jednotiek v jednej €asti dvojdomu alebo
radového domu sa na kazdu bytovu jednotku musi naviac pripo€itat min. 150 m2 — pre regulaéné
bloky B1 a B2.

Poznamka: V ostatnych regulaénych blokoch vymera pozemkov nie je obmedzena.
Podiel nespevnenych pléch

Regulativ ur€uje minimalny podiel nespevnenych pléch (pomer nespevnenych pléch k ploche
pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Do nespevnenych pléch sa zapocitava verejna i sukromna
zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych pléch, uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych pléch,
okrem zastavanych a spevnenych pléch. Podiel nespevnenych ploch je rozdielom celkovej plochy
regulaéného bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalny podiel nespevnenych ploch je
stanoveny nasledovne:

— 70% pre regulacné bloky S, VZ, RK

—  65% pre regula¢né bloky ARB

— 60% pre regula¢né bloky TV, CH

— 50% pre regula¢né bloky CH*

— 35% pre regulacné bloky B1, B2 (len pre SRD a ZRD)
— 20% pre regula¢né bloky B2 (len pre BD), B3, OV, BOV
— 15% pre regula¢né bloky VS, PV.

Poznamka: Pre ostatné plochy podiel nespevnenych ploch nie je stanoveny.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Pre vystavbu rodinnych domov v regulaénych blokoch B1 a B2 je stanovena zavazna stavebna Ciara
vo vzdialenosti min. 5,5 m od hranice pozemku (pri rieSeni parkovania pred objektom) resp. 3,0 m od
hranice pozemku (pri inom rieSeni parkovania).

Pri umiestiiovani bytovych domov na plochach regulaénych blokov B2 a B3, nachadzajucich sa
v dotyku s plochami rodinnych domov (existujucimi a navrhovanymi) dodrZiavat min. 20 m vzdialenost
objektu bytového domu od hranice pozemku.

Druh zastavby

— samostatne stojace rodinné domy — minimalne 80% zastavanych pléch pri zastavanosti 35-45%
a minimalne 60% zastavanych ploch pri zastavanosti do 35% pre regulaéné bloky B1

— samostatne stojace rodinné domy — minimalne 60% zastavanych pléch pri zastavanosti 35-45%
a minimalne 60% zastavanych ploch pri zastavanosti do 35% pre regula¢né bloky B2

— zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) — maximalne 20% zastavanych ploéch pri
zastavanosti 35-45% a maximalne 40% zastavanych ploch pri zastavanosti do 35% pre regulacné
bloky B1 a B2

— bytové domy — maximalne 20% zastavanych ploéch pri zastavanosti 35-45%, 0% zastavanych
pléch pri zastavanosti do 35% pre regula¢né bloky B2
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— bytové domy — minimalne 80% zastavanych ploch pre regulacné bloky B3.

Specificka regulacia: Pri zahustovani zastavby v zahradach RD v reguladnych blokoch B1 a B2 je
pripustnym druhom zastavby len SRD.

2. Zasady a requlativy funkéného vyuZivania uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavéznych regulativov funkéného vyuZivania tzemia. Uréujicou je
hlavna (zavazna) funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Funkéné plochy hlavnej
funkcie musia v ramci regulacného bloku tvorit minimalne 70% funk&nych pléch. Funkéné plochy su
definované ako podlazné plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujlucej zastavby. V ramci tohto Gzemia su definované regulacné bloky oznacené
podla hlavného funkéného vyuzitia. Regulané bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti
(schéma zavaznych Casti rieSenia).

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok B1

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v rodinnych domoch (B1)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost - zédkladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
— Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie v bytovych domoch

— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok B2

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch (B2)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost - zédkladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
— Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie:

— byvanie v bytovych domoch — len pri zahustovani zastavby v zahradach RD
— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.
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Requlativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok B3

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v bytovych domoch (B3)

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

— obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

— Sport a rekreécia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regqulativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok OV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— obéianska vybavenost’ (OV)
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— rozsiahlejSie arealy zariadeni zakladnej a Specializovanej obcianskej vybavenosti bez
negativneho vplyvu na Zivotné prostredie susediacich obytnych zén

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch

— Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

V regulaénom bloku OV na ploche byvalého PD Usvit st pripustnym funkénym vyuzitim podnikatel'ské
aktivity vyrobného a skladového charakteru bez zavaznych vplyvov na Zivotné prostredie susediacich
obytnych zoén.

Regqulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok OV=*

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:
— obéianska vybavenost’ — zdravotnictvo a sluzby (OV)
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— rozsiahlejSie arealy zariadeni Specializovanej obcianskej vybavenosti zdravotnickeho charakteru
a sluzieb obyvatelstvu

Doplnkové funkéné vyuZzitie:
— Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen
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— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— iné ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok BOV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch 80% + obéianska vybavenost’ 20% (BOV)
Doplnkové funkéné vyuZitie:

— Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba (vSetkych druhov)

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti (okrem existujucich ploch/arealov)

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok S

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— S§port (S)

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
— suvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem byvania pre spravcu)

— vyroba (vSetkych druhov)

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti

— komerc€na obcianska vybavenost.

Regqulativy funkéného vyuzitia pre regqulaény blok VS

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— vyroba (nepoPnohospodarska) a sklady (VS)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
— prevadzky sluzieb a obchodu

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch

— Zivogidna vyroba.

Regqulativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok PV

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:
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— agropodnikanie — pofnohospodarska vyroba (PV)

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

Specifické regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok PV* v lokalite ,medzihradzového®
priestoru (byvaly vojensky areal)

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— agropodnikanie — agroturistika

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost’

— S8port a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch, okrem prechodného ubytovania a byvania spravcu
— velkokapacitna Zivo¢iSna vyroba

— priemyselna vyroba.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok VZ

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— verejna zelen, cintorin (VZ)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— kompaktné plochy verejnej a vyhradenej zelene (park, cintoriny)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— Sport a rekreécia - ihriska a oddychové plochy

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
— suvisiace prevadzky sluzieb a obchodu

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem existujucich pléch)

vyroba (vSetkych druhov)

sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti (okrem existujucich pléch/arealov)

velkokapacitné zariadenia maloobchodu.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok RK

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— rekreacia v krajine + agroturistika (RK)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

— Sport
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— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
— suvisiace prevadzky sluzieb a obchodu

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— priemyselna a velkokapacitna Zivo¢iSna vyroba

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok DV

Hlavné funkené vyuzitie - zavazna funkcia:
— dopravna vybavenost’ (DV)
Doplnkové funk&né vyuZzitie:

— zelen

— technicka vybavenost

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— v8etky ostatné funkcie.

Regqulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok TV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— technicka vybavenost’ (TV)
Doplnkové funkéné vyuZitie:

- zelen

— spevnené plochy

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok TN

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
t'azba nerastnych surovin (TN)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— prislusné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vS8etky ostatné funkcie.

Poznamka: Po ukon&eni tazby nerastnych surovin v dobyvacom priestore bude uzemie rekultivované
a vyuzivané pre ucely rekreacie a vodnych Sportov.

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok CH

Hlavné funkené vyuzitie - zavazna funkcia:

— individualna rekreacia (chatova a zahradkova osada) (CH)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

— zelen

— Sport
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— obcianska vybavenost
Nepripustné funkéné vyuzitie:
— priemyselna a ZivociSna vyroba

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Regqulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok ARB

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— agroturistika + rekreacia + byvanie v rodinnych a bytovych domoch (ARB) - percentualne
zastupenie jednotlivych funkénych zloziek uréi zadanie UPN zény

Doplnkové funkéné vyuZitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
— prevadzky sluzieb a maloobchodu

— zariadenia a plochy Sportu

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— velkokapacitna ZivociSna vyroba

— priemyselna vyroba.

Requlativy funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho alesného pddneho fondu mimo zastavaného Uzemia obce bez
predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto Uzemia sa riadi zasadami stanovenymi v navrhu
miestneho Uzemného systému ekologickej stability (MUSES). Zvl&st je potrebné reSpektovanie prvkov
uzemného systému ekologickej stability. Prvky ES su premietnuté aj v zavaznej Casti rieSenia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre plochy ornej pédy

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— polnohospodarska poda (PP)
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— orna pbda, ftrvalé travne porasty, vratane travnych neuzitkov a neobhospodarovanej
polnohospodarskej pody

Doplnkové funk&né vyuZzitie:

— lesy a nelesna drevinova vegetacia
— vodné plochy a toky

— nevyhnutné prevadzkové vybavenie
Nepripustné funkéné vyuZitie:

— vS8etky ostatné funkcie.
Regulativy funkéného vyuzitia pre plochy prvkov ekologickej stability

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— prvky ekologickej stability (PES)
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— prirodné prvky definované ako biokoridory, biocentra, interakéné prvky s ploSnym priemetom, ak
nie su sucasne definované ako plochy verejnej a vyhradenej zelene
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Doplnkové funk&né vyuZzitie:

— ostatné lesné plochy a nelesna drevinova vegetacia
— travne porasty

— vodné plochy a toky

— polnohospodarska péda

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vSetky ostatné funkcie.
Regulativy funkéného vyuzitia pre plochy trvalych kultar

Hlavné funk&né vyuzitie - zavazna funkcia:

— trvalé kultury (TK)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— ovocné sady, pripadne vinice na polnohospodarskej pbde

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— travne porasty

— nevyhnutné prevadzkové vybavenie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— orna pbda

— vSetky ostatné funkcie.

Poznamka: Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uzemia v CHVO Zitny ostrov je potrebné v dal$ich
stuprioch PD v lokalitach s pripustnou funkciou ,vyroba“ Specifikovat (dohodnudt) pripustny druh
vyroby s dotknutymi organmi Statnej spravy.

3. Zasady a requlativy umiestnenia obCianskej vybavenosti

RieSenie ,Zmien a doplnkov €. 01/2006“ pocita s vystavbou vacsich arealov obcianskej vybavenosti
v novych rozvojovych plochach €. Z7, D16, D22 a s vystavbou obcianskej vybavenosti v polyfunkcii
s byvanim v novych rozvojovych plochach &. Z3, Z9 a D8.

Pre kazdu novu rozvojovu plochu s hlavnou funkciou ,byvanie (v rodinnych, bytovych domoch), t. j.
pre regulacné bloky B1, B2, B3 aBOV, ktora bude sucastou navrhovanych rozvojovych pléch
s celkovou vymerou presahujucou 2,5 ha sa poZaduje lokalizacia zariadeni z&kladnej obclianskej
vybavenosti s podlaznou plochou minimaine 1 m? na 1 obyvatela v rozvojovej ploche. Relevantné
druhy a typy zariadeni obc&ianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

— maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekareri)

— maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekaren)

— zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

— zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebiCov, oprava obuvi a odevov)

— zariadenia socialnej infrastruktury (pred3kolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd'.).

Pre kazdu novu rozvojovu plochu s hlavnou funkciou ,individualna rekreécia (chatova a zahradkova
osada)‘, t. j. pre regulacné bloky CH a CH=, ktora bude suc¢astou navrhovanych rozvojovych pléch
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s celkovou vymerou presahujucou 2,5 ha sa pozaduje lokalizacia zariadeni zakladnej obdianskej
vybavenosti s podlaznou plochou minimalne 2 m? na 1 rekreanta v rozvojovej ploche. Relevantné
druhy a typy zariadeni obc&ianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

— zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

— ubytovacie zariadenia (hotel ...)
— zariadenia sluZieb (poZi€ovne a opravovne Sporovych potrieb...)

— maloobchodné predajne (rozli¢ny tovar, predajne Sportovych potrieb ...).

Pre kazdu novu rozvojovu plochu s hlavnou funkciou ,byvanie (v rodinnych, bytovych domoch) t. j.
pre regulacné bloky B1, B2, B3 a BOV, ktora bude su€astou navrhovanych rozvojovych pléch
s celkovou vymerou presahujiucou 2,5 ha sa dalej pozaduje lokalizacia pléch pre Sportové
aktivity, oddychové aktivity a zelefi v rozsahu minimalne 2 m? na 1 obyvatela v rozvojovej lokalite.

Ako plochy pre Sportové a oddychové aktivity sa pocitaju nasledujice:

— viacucelové ihriska pre loptové Sporty

— detské ihriska s vybavenim

— verejne pristupné oddychové plochy a parky.

Pre kazdu novu rozvojovu plochu s hlavnou funkciou individualna rekreéacia (chatova a zahradkova
osada)‘, t. j. pre regulacné bloky CH a CH=, ktora bude suc¢astou navrhovanych rozvojovych pléch

s celkovou vymerou presahujucou 2,5 ha sa dalej pozaduje lokalizacia pléch pre Sportové
aktivity, oddychové aktivity a zelefi v rozsahu minimalne 4 m? na 1 rekreanta v rozvojovej lokalite.

Ako plochy pre Sportové a oddychové aktivity sa pocitaju nasledujuce:
— viacucelové ihriska pre loptové Sporty

— detské ihriska s vybavenim

— verejne pristupné oddychové plochy a parky.

Poznamka: Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury
je potrebné dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb.

Pre kazdé zariadenie obc&ianskej vybavenosti je potrebné zdokladovat' naroky na dopravnu obsluhu
a staticku dopravu, dopravné naroky a naroky na technicku obsluhu jednotlivych prevadzok riesit' na
vlastnom pozemku.

4. Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

— mimo zastavané Uzemie reSpektovat ochranné pasma rychlostnej cesty a ciest I. alll. triedy
v zmysle zakona &. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. - pozri kapitolu XXIII.
Supis ochrannych pasiem a bod €. 10 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov*

— v zastavanom uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategérii MZ
14/60, vo funkcnej triede B1

— mimo zastavaného uzemia reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v zmysle
STN 73 6101 v kategoérii C 9,5/70

— v zastavanom uUzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategorii
Mz 8,5 (8,0) /50, vo funkénej triede B3

— mimo zastavaného Uzemia reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy v kategorii
C7,51/60
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—  reSpektovat ochranné pasmo drahy - pozri kapitolu XXIII. Supis ochrannych pasiem a bod ¢. 10
»Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Guzemi podla osobitnych predpisov*

— vytvorit uzemné rezervy pre rychlostni komunikaciu R7 v juznej i severnej trase — severna trasa
resp. severovychodne poza zeleznicu (v kategorii R 11,5/100 (daleky vyhlad R22,5/100)
a reSpektovat ich pri lokalizacii novej vystavby

— zru8enu Uzemnu rezervu pre rychlostni komunikaciu v severnej trase (severovychodny obchvat
zastavaného Uzemia obce) vyuzit pre umiestnenie trds miestnych komunikacii a zaroven upravit
polohu nadvazujucich komunikacii

—  podmienkou realizacie rozvojovych zamerovv zmysle dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢&.
01/2008“ je vybudovanie rychlostnej cesty R7 a posudenie narastu dopravy na prilahlych
komunikaciach aich krizovatkach - v pripade, ze posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie
stanovené STN, je potrebna aj Uprava tychto pozemnych komunikacii v sulade s platnymi STN
resp. znizenie planovanej vystavby obce

—  riesSit upravy na c. I/63 — E 575 zamerané na timenie jazdnej rychlosti a zvySenie bezpecnosti
cestnej premavky v zmysle prislusnych STN

— vhodné prvky tlimiace jazdnu rychlost aut na ceste 1/63 musia byt prerokované s cestnym
spravnym orgadnom po dohode s prisludnym dopravnym inSpektoratom PZ

— nové miestne komunikécie pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch budu vyuZivat’ uz
existujuce pripojenia na cestu 1/63 - E 575

—  projektovo pripravit nové miestne komunikacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch
a definovat ich ako verejnoprospesné stavby

—  zaradit miestne komunikacie (navrhované i existujuce) do funkénych tried v zmysle STN 73 6110

—  pre verejné komunikacie a sukromné komunikacie pre 8 a viac b .j. funk&nej triedy C2, C3 a D1
uvazovat s min. Sirkou koridoru 8 m

—  pre verejné komunikacie funkénej triedy C2 uvaZovat s obojstrannym pasom zelene, pre C3
s min. jednostrannym pasom zelene

— dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a upokojenych komunikacii rieSit samostatne
v sulade s platnymi STN

— na pozemkoch pre rodinné domy vymedzit' min. 2 parkovacie miesta /b .j.

— na pozemkoch pre bytové domy vymedzit’ min. 1 miesto / 1-izbovy byt, 1,5 miesta / 2-izbovy
byt, 2 miesta / 3-izbovy byt

— navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit’ na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat
v stlade s STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

- rekonstruovat chodnik pozdiz hlavného cestného tahu obcou po celej jeho dizke s vybudovanim
chranenych priechodov a bezbariérovych Uprav

—  priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znacdenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

—  vybudovat cyklisticki trasu na samostatnom telese pozdiz cesty 1/63
—  vybudovat cyklisticku cestu na hradzi inundacéného uzemia

—  Sirkové usporiadanie planovanych peSich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stuprioch PD
v zmysle STN 73 6110

— v dalSich stupfioch PD komplexne riesit a skvalitnit' cyklisticki dopravu v ramci celej obce a riesit
tiez prepojenie obce cyklistickou dopravou so vsetkymi susednymi obcami a mestami
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v sulade s generelom cyklistickej dopravy rieSeného Uzemia vybudovat cyklistické trasy
spajajuce obec Dunajska Luzna so vSetkymi okolitymi obcami a mestami a vybudovat hlavné
cyklistické trasy v ramci obce Dunajska Luzna

reSpektovat’ vyhlfadové kategorie ciest I. a lll. triedy v zastavanom uzemi a mimo zastavaného
uzemia v zmysle STN 73 6110 v kategoriach a funkénych triedach podla poziadaviek vlastnika
cesty (SSC, BSK)

umiestnenie autobusovych zastavok navrhovat v zmysle STN 736425 Stavby pre dopravu,
autobusove, trolejbusové a elektrickové zastavky.

Navrhované funkéné triedy a kategérie komunikacii s odporu¢ané a nie su sucastou zavaznej Casti.

5. Zasady a requlativy umiestnenia verejného technického vybavenia

reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu XXIII.
Supis ochrannych pasiem a bod €. 10 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov*

zabezpedlit ostato¢nu kapacitu pitnej vody pre vyhladovu potrebu obyvatelstva

uvazovat s dotaciou vodovodu prepojenim s dialkovodom DN 1200 mm Samorin — Podunajské
Biskupice

zrekonstruovat (zvacsit profil potrubia) €asti existujucej rozvodnej siete pitnej vody
v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit s nasmerovanim do existujucej stokovej siete
a do COV v Hamuliakove

rozSirit’ splaSkovu kanalizaciu do novych rozvojovych lokalit
kapacitne rekonstruovat’ existujuce precerpavacie stanice splaskovych véd

uskuto€nit' rekonstrukciu jednotnej kanalizaCnej siete v lokalite JanoSikova s cielom oddelenia
dazdovych vo6d od splaskovych odpadovych vod, vybudovanim samostatnej splaskovej
kanalizacie

Uzemny rozvoj v medzihrddzovom priestore (HornoZithoostorvnd ochranna hradza a nova
lavostranna protipovodfiova hradza Dunaja) podmienit odkanalizovanim rozvojovych pléch do
verejnej spladkovej kanalizacie

preloZit' vytlaky odpadovych splaskovych vod z Rovinky a Alzbetinho Dvora a zaustit ich priamo
do CS-10

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢&innosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle
prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

vybudovat’ dazdové zdrze pre zrovnomernenie dazdoveho odtoku pred vyustenim do Cerpacej
stanice CS-10 na existujucej jednotnej stokovej sieti v €asti Janosikova

rieSit odvadzanie dazdovych voéd - v maximalnej miere zdrzat v Uzemi a zachovat retenénu
schopnost Uzemia primeranou hustotou zastavby

uvazovat so sprietocnenim a revitalizaciou koryta dunajskych ramien

v ramci pozemkovych uUprav vyplyvajucich z buducej vystavby vynechat ochranné pasma
vodnych tokov od brehovej Ciary v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach - pozri kapitolu
XXIII. Supis ochrannych pasiem a bod &. 10 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podla osobitnych predpisov*

vSetky krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom riesSit v sulade s STN 73 6822

rozvojové aktivity riesit' v sulade so zakonom €&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodhami
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— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach ( vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd) a tiez
dbat na ochranné pasma vodarenského zdroja

— na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnat
rieSenie zdsobovania el. energiou

— rozvodné el. siete v zastavanom uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi
— transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

—  vo vySsich stupfioch PD hydraulicky vypocet novych verejnych plynovodov v obci s navaznostou
na existujuce verejné plynovody a obec Rovinka

—  vypracovat generel plynofikacie obce

—  zrekonStruovat existujucu RS plynu a zvysit' jej vykon na vyhladovu potrebu

— v Casti JanoSikova vybudovat novu VTL pripojku a RS

- realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,
- stimulovat in$talovanie sineénych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

— posudit moznosti vyuZitia netradiCnych zdrojov energie, najma v lokalitadch, ktoré nie je mozné
plynofikovat

—  postupne zabezpecit komplexnu technickd vybavenost pre nové rozvojové plochy

—  pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podfa prislusnych
noriem a predpisov, zabezpedit vecnu a ¢asovu koordinaciu stavieb pripadnych rekonstrukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami

—  zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podrla prilohy €. 4 vyhlasky €. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poZziarov.

—  bezpel€ne zachytavat’ a odvadzat dazd'ové vody

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetatné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

- pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfoch dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona:

0 budovanie ochrannych stavieb vykonavat v uzemnych obvodoch podla kategorizacie
Uzemia Slovenskej republiky

0 ochranné stavby v izemnych obvodoch umiestihovat’

- v budovach zabezpedujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre
osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vSetkych typoch $kél, bankach, divadlach, kinach,
poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpedujucich ukrytie podla prevadzkovej
a ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti
pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach §tatnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre
planovany poéet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

—  pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov CO postupovat’ v zmysle vyhlasky MV
SR ¢&. 388/2006 Z.z.o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
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informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejSich stupfioch PD technicky zabezpedit
najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky)

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢.-294/4994 532/2006
Z. z. v zneni neskorSich predpisov a dbat na:

0 vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as
ukryt,

0 zabezpelenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

0 minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
o statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

0 vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajSim vzduchom filtranym a ventilaénym
zariadenim,

0 utesnenie.

vo vSetkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vy€lenit’ dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zloZzky odpadov.

Navrhované umiestnenie sieti a zariadeni technického vybavenia a ich parametre su odporucané a
nie su sucastou zavaznej Casti.

6. Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

v jednotlivych etapach realizacie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych
a kulturnospoloenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona &. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu

maximalnu ochranu uplatfiovat vo vztahu ku kultirnym pamiatkam zapisanym v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu: evanjelicky a.v. kostol v m.€. Nové KoSariska a rimskokatolicky
kostol sv. Martina v m.¢. Nové KoSariska.

reSpektovanie ochranného pasma rimskokatolickeho kostola sv. Martina v Dunajskej LuZnej
vymedzené vyhlaskou OU Bratislava-vidiek zo dfia 6.11.1992. Predmetom ochrany vo
vymedzenom ochrannom pasme je udrZiavat alebo primeranymi Gpravami dopifiat vSetky
verejné priestory Uzemia ochranného pasma vratane verejnej a vyhradenej zelene a drobnej
architektury.

zachovat a chranit dalSie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie si zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kulturne hodnoty

zachovat achranit Hornozitnoostrovski protipovodfiovi hradzu vyhlasend vr. 1994
Ministerstvom kultury ako kultarnu a technicki pamiatku

v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania uzemného planu v praxi musi byt splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.)
a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:

0 Investor / stavebnik si musi od pamiatkového uradu v jednotlivych stuprioch Uzemného
a stavebného konania vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
ginnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dévodu, ze stavebnou d&innostou resp. zemnymi pracami méze dojst
k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

7. Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrZanie ekologickej

stability

Respektovat’ existujuce a nhavrhované chranené tzemia:
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Chranena krajinna oblast’ (CHKO) Dunajské luhy (vyhl. ¢. 81/1998 Z. z. zo dna 3.3.1998,
platné od 1.5.1998) — na hranici rieSeného Uzemia v k. U. Nové Kosariska, juhozapadny cip
katastra sa nachadza uz v CHKO, do CHKO patri rBC Topolové hony.

Chranené Gzemie eurépskeho vyznamu (CHUEV) 82. Biskupské Luhy SKUEV0295 -
nachadza sa na hranici rieSeného uzemia v k. U. Nové KoSariska na parc. €. 2756, 2765-Cast,
2766, 2775.

Chranené vtagie GUzemie (CHVU) Dunajské Luhy SKCHVU007 — nachadza sa na hranici
rieSeného Uzemia v k. U. Nové KoSariska na parc. €. 2756, 2765, 2766, 2775.

Chranena vodohospodarska oblast’ (CHVO) Zitny ostrov — celé rieSené Uzemie patri do
CHVO Zitny ostrov v zmysle § 27 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

Chraneny strom (CHS) Dub letny v Dunajskej Luznej S 481 (Quercus robur - vyhl. VSeobecne
zavaznou vyhlaskou Krajského uradu v Bratislave €. 6/2002 z 21.10.2002) — v k. 0. JanoSikova
na parc. ¢. 99/1 a 103/1

Chraneny strom (CHS) Novolipnicky platan S 233 (platan javorolisty — platanus hispanica
Munchh. - vyhl. VSeobecne zavaznou vyhlaskou Krajského uUradu v Bratislave €. 1/1996
z 12.11.1996) — v k. U. Nova Lipnica na dvore rodinného domu ¢. d. 356

Respektovat' navrhované prvky RUSES a MUSES a v sulade so zakonom &. 330/1991 Zb.
vypracovat’ presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich ploch:

rBC30 (pdvodne v MUSES &. 5) — regionalne biocentrum Kalinkovo — Okruahle
rBKXVI — regionalny biokoridor Dunaj — Maly Dunaj

mBC1 (pdvodne €. 4) — miestne biocentrum v lokalite Kamenny pasienok
mBC2 (pdvodne €. 6) — miestne biocentrum v lokalite Les

mBC3 (pbvodne &. 7) — miestne biocentrum v lokalite Pripor

mBC4 (pbévodne €. 3) — skupina stromovej a krovinnej vegetacie, suc€ast regionalneho
biokoridoru

mBK — miestne biokoridory.

Uplatnit’ navrhované ekostabilizaéné prvky MUSES:

interakény prvok liniovy — aleje, vetrolamy a sprievodna zeler vodnych tokov a komunikacii

interakény prvok plosny — menSie plochy verejnej zelene (cintorin, zelef pri kostole), vodné
plochy s brehovymi porastmi, plochy NDV (nelesnej drevinovej vegetacie) v pofnohospodarskej
krajine

ploSna nelesna drevinova vegetacia NDV
liniova zelefi pdbdoochranna — liniova zelen v polnohospodarsky obrabanej pode

izolacna zelen.

Navrhnut’ na ochranu:

vSetky liniové pasy lesnych porastov preradit do kategérie ochrannych lesov.

Respektovat’:

ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov, plochy
verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti
intenzivne vyuZivanej na pofnohospodarske ucely)

pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja 1. a 2. stupfia podla rozhodnutia vodopravneho
organu
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— ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona &. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve

a ozmene a doplneni zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestiiovat budovy

— pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho areédlu v JanoSikovej — 322 m od objektov
Zivo€isnej vyroby

— pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v Novej Lipnici — 176 m od objektov
Zivogisnej vyroby

—  pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v Alzbetinom Dvore — 425 m od objektov
Zivogisnej vyroby

—  re$pektovat rezim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov podra Nariadenia viady SR &.

46/1978 Zb. v zneni neskorSich predpisov so zohladnenim environmentalnych cielov pre Gtvary
povrchovych a podzemnych véd podfla § 5 vodného zakona

— do projektovej dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie novych rozvojovych ploch je
potrebné zapracovat' a nasledne realizovat tieto regulaéné opatrenia:

0 vytvorit Uzemnu rezervu pre funkénud ulicnd stromovu a krikovu zelefi bez kolizie
s podzemnymi alebo vzdusnymi vedeniami inZinierskych sieti min. jednostranne pozdiz
zavaznych tras navrhovanych komunikacii — vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci
novo navrhovanych obytnych zén, ktora by umozfiovala vytvorenie a rozvoj funkénej uli¢nej
zelene so stromami s pripadnym krikovym podrastom

0 vytvorit Uzemnu rezervu pre funkénu izolaénu stromovu a krikovu zelefi vSade tam, kde
dochadza k nezlucitelnosti obytnej funkcie sinymi funkciami (vyrobna alebo dopravna
funkcia)

0 v podrobnejsich stupfioch PD zadefinovat zasady pre obnovu, revitalizaciu a rekonstrukciu
krajinnej zelene

0 navrhované priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie prvkov
USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikéacii)
rieSit ploSnymi alebo pasovymi vysadbami stromov s krovitym podrastom alebo trvalymi
travnymi porastami.

8. Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia mesta je potrebné zabezpedit' tieto opatrenia:

— plynofikacia v navrhovanych rozvojovych plochach s ciefom eliminacie znedistenia ovzduSia
(resp. vyuzitie elektrickej energie alebo alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom)

—  vystavba verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitach

- vystavba verejnej kanalizacie v novych rozvojovych plochach, vratane intenzifikacie COV
a zamedzenie vzniku nepovolenych skladok odpadov s ciefom zabezpelit ochranu kvality
podzemnych véd

— odklonenie hlavnych komunikacnych tahov mimo zastavané uzemie mesta a vysadba ochrannej
izolagnej zelene pozdlZz komunikacii s cielom eliminacie znedistenia ovzdusia a hluku od dopravy

— vysadba ochrannej izolaCnej zelene okolo arealov, najma ak su v kontakte s obytnymi zénami
s ciefom eliminacie znecistenia ovzdus$ia a hluku od vyroby

—  sprietoCnenie a revitalizacia dunajskych ramien

— v zastavanom uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevyclefiovat plochy pre
stavby, ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov
centra obce

— v zastavanom Uzemi nepovofovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatefov centra obce, osobithe sa vyhnut
umiestiiovaniu/povolovaniu stavieb a prevadzok polnohospodarskeho drobnochovu v centre
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obce, resp. v dalSom stupni stanovit presné regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat
drobnochovu,

—  pri umiestiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujucich arealov alebo
navrhnutych arealov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kazdej prevadzky na zlozky
zivotného prostredia vratane hluku a vibracii a preukazat, ze vplyvom prevadzky nebudu
prekrocené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia
vratane hluku a vibracii vo vztahu k uzemiu uréenému na rekreaciu, oddych a byvanie (pre
oddelenie tychto arealov od obytnej zény je vhodné navrhnutie izolaénej zelene)

— do ochranného pasma hospodarskeho dvora neumiestiiovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru

— v dalSich stupfioch PD postupovat’ v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

— v dalSich stuprioch PD pozadovat splnenie nasledovnych podmienok:

0 zabezpedit kvalitativne a kvantitativne vyhovujuce zasobovanie planovaného uUzemia
pitnou vodou podla NV SR C. 354/20086, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu
na fudskd spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku spotrebu. Uvedené
inZinierske siete budovat v asovom predstihu event. subehu s navrhovanou zastavbou

0 usporiadanie a konfiguraciu novonavrhovanych objektov rieSit tak, aby boii dodrzané
poziadavky NV SR C. 353/2006 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnatorné
prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia

0 v objektoch s chranenou funkciou (byvanie), ktoré budu situované v kontakte s dopravnymi
zdrojmi hluku ($tatna cesta C. 1/63 Bratislava - Komarno) posudit’ potrebu zabezped&enia
ich protihlukovej ochrany podla NV SR C. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii — uvazovat’ najma s ochranou obytnych domov
pred nadmernym zatazenim hlukom z dopravy

o navrh rieSenia vyroby zosuladit s poziadavkami na zabezpe€enie zdravych Zivotnych
podmienok byvania v novonavrhovanej obytnej zastavbe (hluk, znecistujiuce latky v
ovzdusi)

0 urbanizaciu rieSeného Uzemia usmerniovat s ohladom na maximalnu ochranu prirody a
podzemnych véd (Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov)

— navrhovanu urbanizaciu (priestorovu a funkénu regulaciu) zaujmového uzemia riesit v zmysle §
31 zakona €. 364/2004 o vodach

—  pri priprave a realizacii vystavby venovat pozornost zneSkodriovaniu odpadov - postupovat
v sllade so zakonom €. 223/2001 Z. z. o odpadoch

— na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou (dodrziavat regulativy
min. podielu nespevnenych pléch v izemi v zmysle bodu 1. tejto kapitoly)

— optimalizovat priestorovu Struktdru a vyuzivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych €innosti ...).

—  rieSit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

—  pri realizacii vystavby ddsledne uplatiovat’ poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v v ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢&. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a tvorbe krajiny a Vyhlaska MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z., Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody,
Zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢&. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia fudi v zneni
neskorsich predpisov.
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9. Vymedzenie zastavaného tizemia

Zastavané uzemie obce je vymedzené vSetkymi plochami regulacnych blokov vyznacenych v Schéme
zavaznych Casti rieSenia, t. j. existujucimi zastavanymi plochami a plochami uréenymi na zastavanie —
pozri vykres ,Schéma zavaznych Casti rieSenia“.

10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podl'a osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplinkov €. 01/2006* je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

— obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni § 49 zakona ¢&.
364/2004 o vodach: 10 m od vzdu3Snej paty, respektive brehovej Ciary toku (OP plati aj pre
HornoZitnoostrovnu hradzu) z dévodov vykonavania €innosti spravcu toku. Do tohto Uzemia nie
je mozné umiestriovat' technickd infradtrukturu, Ziadame pevné stavby ani suvislu vzrastlu zelef.
Toto Uzemie nie je mozné pofnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup
mechanizacie spravcu vodného toku a povodia k pobreznym pozemkom z ddvodu udrzby
a kontroly. VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti a komunikacii s vodnym tokom musia
byt rieSené podla STN 73 6822 — Krizovanie a subehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi
a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so spravcom
toku a povodia.

— ochranné pasmo rychlostnej cesty stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 100 m
od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo Statnej cesty . triedy stanovené mimo zastavaného uzemia (v extravilane) 50 m
od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona &. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo Statnej cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného Gzemia (v extravilane) 20
m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona &. 135/1961 Zb. (Cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo drahy v Sirke 60 m na kazdu stranu od osi krajnej kolaje (v priestore stanice
resp. Zelezni€ného zariadenia 30 m od obvodu drahy) vzmysle zakona &. 164/1996 Zb.
o drahach

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm

50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

O O O O

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom niz§im ako 0,4 MPa

0 8 m pre technologické objekty

—  bezpe€nostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0o 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
0 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm

0 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm
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O O O o o©o

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm
50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch

urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribunej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a pri napati:

(0]

O O O o o

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdudného vedenia s jednoduchou izolaciou

— uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky

\

vykonavat €innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

— vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpelnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

— vysadzat a pestovat trvalé porasty svysSkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpeclené, Ze tieto porasty pri pade neméazu poskodit vodi¢e vzduSného vedenia

— vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento uCel umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického
vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36

vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004

Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

0

0

0

1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpec€ovacej techniky
3 m pri napéati nad 110 kV

v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:
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— zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne
tazné mechanizmy

— vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia
zemné prace ainé Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit’ pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zékona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priom musi byt zabezpe&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat c&innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpeénost osOb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej
stanice

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zdkona &. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m

— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

-~ obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem medzinarodného letiska M. R. Stefanika
Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo dha 3.7.1981
(vySkové obmedzenie stavieb, ktoré sa tyka aj stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii
stavieb) stanovené:

o Sikmou prekazkovou rovinou vzletového a pristavacieho priestoru VPD 13-31, ktora stupa
priamo, v sklone 1:70 (1,43 %), od kratSej zakladne ochranného pasma prevadzkovych
pléch letiska do vzdialenosti 15000 m (obmedzujuca vySka sa v k. 0. Nové KoSariska
pohybuje v rozmedzi 200 — 223 m n. m.)

o Sikmou prekazkovou rovinou vzletového a pristavacieho priestoru VPD 04-22, ktora stupa
v zakrivenom tvare, v sklone 1:70 (1,43 %), od kratSej zakladne ochranného pasma
prevadzkovych pléch letiska do vzdialenosti 15 000 m (obmedzujica vyska sa v k. U. Nové
KoSariska pohybuje v rozmedzi 310 — 343 m n. m.)

0 kuzelovou prekazkovou plochou, ktora stupa v sklone 1:25 (4 %), od okraja ochranného
pasma vodorovnej roviny do vySky 272 m n. m. (obmedzujuca vySka sa v k. U. Nové
KoSariska pohybuje v rozmedzi 220 — 272 m n. m.)

V zmysle §30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civiinom letectve v zneni neskorSich predpisov
(letecky zakon) je potrebné prejednat’ s Leteckym uradom SR tieto stavby, nachadzajuce sa
mimo ochrannych pasiem letiska:

— vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

— stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

— zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism c).

— ochranné pasmo kulturnej pamiatky Hornozitnoostrovna hradza v zmysle Rozhodnutia ¢. MK —
954-3 2 22.9.1994
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Pri akejkolvek €innosti vo vymedzenom ochrannom pasme je nutné dodrzat’ ustanovenia § 32
zdkona NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich predpisov*.

— pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja 1. a 2. stupria podla rozhodnutia vodopravneho
organu

— ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona &. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve

a ozmene a doplneni zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestfiovat budovy

— pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho aredlu v JanoSikovej — 322 m od objektov
Zivo€isnej vyroby

— pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v Novej Lipnici — 176 m od objektov
Zivogisnej vyroby

—  pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v Alzbetinom Dvore — 425 m od objektov
Zivogisnej vyroby

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ
Statnej spravy (Obvodny lesny urad) o zavazné stanovisko podfa § 10 odst. 2 zakona ¢&.
326/2005 Z. z. olesoch kvydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti uzemia vo
vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov.

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2006" je potrebné vymedzit' tieto chranené tzemia:

—  CHKO Dunajskeé luhy (Chranena krajinna oblast) — v k. U. Nové KoSariska

—  CHUEV (82.) Biskupské Luhy SKUEV0295 (Chranené Uzemie eurépskeho vyznamu) — v k. U.
Nové Kosariska na parc. €. 2756, 2765-Cast, 2766, 2775.

—  CHVU Dunajské Luhy SKCHVUO007 (Chranené vtagie izemie) — v k. 4. Nové Kosariska na parc.
€. 2756, 2765, 2766, 2775.

—  CHVO Zitny ostrov (Chranena vodohospodarska oblast) — celé rie$ené tzemie.

11. Vymedzenie plé6ch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a chranené éasti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky €. 55/2001
Z. z. sU vymedzené verejnoprospesSné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za ucCelom zabezpeclenia verejnoprospesnych sluZieb a verejného technického vybavenia uzemia
podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia. V rieSenom uUzemi je potrebné
vymedzit' plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (pozri bod 14.).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

Mozno predpokladat, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov ddjde na vSetkych plochach vymedzenych
ako nové rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie ddjde k deleniu parciel z dévodu
potreby vymedzenia pléch pre verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné
funkcie predpokladame najma scelfovanie pozemkov vzhfadom na potrebu vytvorenia pléch vacSich
rozmerov.

Delenie a scefovanie pozemkov uréia podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Dunajska Luzna nevymedzuje Ziadne plochy pre asandacie ani chranené G&asti
krajiny.
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12. Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

Pre rozvojovu lokalitu €. D19 a Z8 = regulacny blok ARB je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan
zony (UPN Z). Pri spracovani UPN Z je potrebné dbat na citlivé krajinarske rieSenie.

13. Urcéenie, na ktoré c¢asti obce je potrebné obstarat’ uzemno-planovaci podklad

Pre véetky nové rozvojové plochy rie§eného uzemia ,Uzemného planu sidelného Gtvaru Dunajska
Luzna“ v zneni neskorSich zmien a doplnkov a ,Zmien a dopinkov &. 01/2006“ je potrebné obstarat
uzemnoplanovaci podklad — urbanisticku studiu.

Pre celé rieSené uzemie je potrebné obstarat generel zelene s krajinarskou Studiou.
Pre rieSené Uzemie je potrebné spracovat generel cyklistickej dopravy nadvazujuci na realizované
resp. planované rekreacné cyklistické trasy a medzinarodnu cyklisticku trasu — s dérazom na rie$enie

cyklistickych tras v ramci obce, prepojenie na Zelezni¢nu stanicu a prepojenie obce cyklistickou
dopravou na vSetky okolité obce a mesta.

14. Schéma zavédznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej €asti nasledovne:
— graficka ¢ast’' — Schéma zavaznych Casti rieSenia v rozsahu legendy

— textova €ast’' — kapitola €. D. |: Zavazné Casti rieSenia.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

— trasa cestného ochvatu (R7) — navrh

— trasa cestného obchvau (R7) — vyhladova rezerva (len severovychodna trasa poza zeleznicu)
— cyklotrasa

— zavazné (hlavné) trasy miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury (nové + existujuce,
vratane liniovej zelene)

— sprieto¢nenie rie€nych ramien

— ostatné trasy a zariadenia technickej infrastruktury (uvedené vo vykresoch Verejného technického
vybavenia, resp. podla podrobnejSich stupfiov PD), vratane rekonstrukcie existujucich tras
a zariadeni.
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Prehladna tabul'ka zavaznej regulacie

Oznaéenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obcianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. pléch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploéch)
(m?/1 obyv.)

B1 1+ pri 33 (pre SRD) | 35 SRD min. 80 | byvanie vyroba priem. a poln. 1 2 Pri
zahustova- pri v RD s negat. a ru$. vplyvmi zahustovani
ni zastavby 45 (pre ZRD) zastavanosti Klady. skladk loch zastavby SRD
v zahra- 35-45%, min. tseci v zaj‘ n;’ dal‘o‘f("gh;’r v zahradach
dach RD 60 pri - vybav. -enar. dodrziavat
(RD), B2 zastavanosti max. vysku
(len do 35% umiestnenia
v pripade 0,0 stavby
zahustovan ZRD max. 20 bez
ia zastavby pn t " podpivnienia
v zdhradac 3234%\(/;”03 ! + 30 cm nad
h RD) 00, terénom, pre

max. 40 pri stavby
2+ (ostatné zastavanosti —
RD) 40 35% s,podplvmce-
. nim max. + 60
(ZRD nie je cm nad
pripusny pri’ terénom.
zahustovani
zastavby RD Pre vystavbu
v zdhradach) RD dodrzat
zavaznu
stavebnu
Giaru min. 5,5
m od hranice
pozemku (pri
rieSeni
parkovania
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obcianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
oléch) y obyv.) a zelen
(m?/1 obyv.)
pred
objektom)
resp. min. 3,0
m od hranice
pozemku (pri
inom riedeni
parkovania).
B2 4 (pre 33 (pre SRD) | 35 (pre | SRD min. 60 | byvanie byvanie v BD — len pri 1 2 Pri
existujuce 35 (pre BD s SRD a pri v RD a BD | zahustovani zastavby zahustovani
BD na menej ako ZRD) zasta\ganosti v zahradach RD zés'tavby'SRD
Kr_aj_nej 213 20 (pre 35;45 % a do vyroba priem. a poln. v zahvljada(’:h
ulici) k ich | BD) 35% s negat. a rus. vplyvmi dodrziavat
parkovacic D 20 gat. - VPl max. vySku
3 (pre . m".eSt pod N max. sklady, skladky a plochy umiestnenia
ostatné BD) | objektom pn . tech. vybav. nadlok. char. 0,0 stavby
BD) zastavanosti
2+ (pre RD) 35-45% bez N
45 (pre ZRD max. 40’ pri podpivnienia
a BD s viac zastavanosti * 30 cm nad
ako 2/3 do 35% terénom, pre
parkovacich (ZRD nie je stavby_ 5
miest pod pripusny pri s’podplvnlce-
objektom zahustovani nim max. + 60
BD) zastavby RD fer?égzcrjn
v zahradach) '
Pre vystavbu
sPi max. 20 RD dodrzat
zastavanost zfl av\? :k;]r?u
UPn s.r.o. © 042009




Zmeny a dopinky €. 01/2008

strana 26/32

Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obéianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploch)
(m?/1 obyv.)
i 35-45%, 0 éiaru min. 5,5
pri m od hranice
zastavanosti pozemku (pri
do 35% (BD rieSeni
nie je parkovania
pripusny pri pred
zahustovani objektom)
zastavby RD resp. min. 3,0
v zahradach) m od hranice
pozemku (pri
inom riedeni
parkovania).
B3 6+ 50 20 BD min. 80 byvanie vyroba priem. a poln. 1 2 existujuce
v BD s negat. a ru§. vplyvmi plochy BD
sklady, skladky a plochy nezahustovat
tech. vybav. nadlok. char.
ov 3 40 20 - obcianska vyroba priem. a poln. - - v regulaénhom
vybavenost’ | s negat. a rus. vplyvmi bloku OV na
. ploche
sklady, skladky a plochy byvalého PD
tech. vybav. nadlok. char. vaa .
svit su
pripustnym
funkénym
vyuzitim
podnikatelské
aktivity
vyrobného
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obéianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploch)
(m?/1 obyv.)
a skladového
charakteru
bez
zavaznych
vplyvov na
Zivotné
prostredie
susediacich
obytnych zén.
OV 3 40 20 - obcianska iné ako hlavné - - -
vybavenost | a doplnkové funkéné
— zdravot- vyuzitie
nictvo a
sluzby
BOV 4+ pre BD 50 20 - byvanie vyroba (vSetkych druhov) | - - -
na v RD a BD .
Orechovej 80% + sklady, skladky a plochy
ARG - tech. vybav. (okrem
ulici v Casti obcCianska S
. , | existujucich
od Hlavnej vybavenost lbchiarealov)
ulice 20% P
2+ v Casti
od zahrad
3+ v ostat-
nych
Castiach
S 1+ 5 70 - Sport byvanie v RD a BD - - -
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obdianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploch)
(m*1 obyv.)
(okrem byvania pre
spravcu)
vyroba (vSetkych druhov)
sklady, skladky a plochy
tech. vybavenosti
komeréna ob&. vybaven.
VS 12m 70 15 - vyroba byvanie v RD a BD - - max. pocet
(nepolnoh.) | .. ... . podlazi pre
+ sklady zivocisna vyroba admin.
budovu 3+
PV 2+ 70 15 - agropodni- | byvanie v RD a BD - - technické
kanie — budovy
pofnohosp. a zariadenia
vyroba sa budu
posudzovat
individualne
PV* 2+ 70 15 - agropodni- | byvanie v RD a BD, - - -
kanie — okrem prechodného
agroturis- ubytovania a byvania
tika spravcu
velkokapacitna ZivocisSna
vyroba
priemyselnd vyroba
VZ 1 10 70 - verejna byvanie v RD a BD - - upravit %
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obéianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploch)
(m?/1 obyv.)
zelen, (okrem existujucich ploch) min.
cintorin , . nespevnenyc
vyroba (vSetkych druhov) h ploch podia
sklady, skladky a plochy predpisov
tech. vybav. (okrem
existujucich
pléch/arealov)
velkokapacitné zariadenia
maloobchodu
Z0 1+ 20 80 - zahradkova | priemyselna a Zivo€idna - - max. zast.
osada vyroba plocha 1 )
byvanie v RD a BD objektu 40 m
obc&ianska vybavenost
RK 1+ 10 70 - rekreacia priemyselna - - -
v krajine + | a velkokapacitna
agroturisti- | Zivo€iSna vyroba
ka byvanie v RD a BD
(okrem byvania pre
spravcu)
DV - - - - dopravna vSetky ostatné funkcie - - podla potreby
vybavenost | okrem hlavnej a dopravného
doplnkovych vybavenia
TV - 10 60 - technick. vSetky ostatné funkcie - - podla potreby
vybavenost | okrem hlavnej a technického
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obéianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploch)
(m?/1 obyv.)
doplnkovych vybavenia
TN - - - - tazba vSetky ostatné funkcie - - -
nerastnych | (okrem prislusného
surovin doprav. a tech. vybav.)
CH 1+ 20 60 - individualna | priemyselna a ZivoCiSna 2 4 max. zast. -
rekreacia vyroba plocha 1
(chatova byvanie v RD a BD :)nt;]ektu 100
osada)
CH* 1+ 15 50 - individualna | priemyselna a zivoc¢isna 2 4 max. zast. -
rekreacia vyroba plocha 1
(chatova byvanie v RD a BD :)nt;!ektu 100
osada)
A+R+B 2+ 20 65 SRD 100 agroturist. velkokapacitna Zivo¢isna | - - min. vymera
+ rekredcia | vyroba pozemkov pre
* riemyselna vyroba RD je 2000
doplnkové P y y m2
byvanie ibustny
v SRD nepripustnym
spbésobom
(percent. X .
zastupenie zastavby su
; o ZRD a BD
jednotlivych
funkénych
zloziek urci
zadanie
UPN z6ny)
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obcianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploch)
(m?/1 obyv.)
PP - - - - polnohos- vSetky ostatné funkcie - - -
podarska (okrem lesov a NDV,
péda (orna | vodnych tokov a pléch,
péda, TTP) | nevyhnutného prevadz.
vybavenia)
PES - - - - prvky vSetky ostatné funkcie - - -
ekologickej | (okrem ostatnych lesnych
stability pléch a NDV, TTP,
(prir. prvky | vodnych tokov a pléch,
— biocentra, | poln. pody)
biokoridory,
interakéné
prvky)
TK - - - - trvalé orna pdda - - -
:(:\I/tcl:cwné vSetky ostatné funkcie
(okrem TTP a
sady, ) .
s nevyhnutného prevadz.
vinice) )
vybavenia)
Vysvetlivky k skratkam, pouzitym v 2.-5. a 10. stipci tabulky:
BD = bytové domy
RD = rodinné domy - SRD = samostatne stojace rodinné domy (druh zastavby RD)
- ZRD = zdruZzené rodinné domy radové RD, atriové RD, dvojdomy, 8&tvordomy (druh zastavby RD).
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