Priloha VZN ¢. 6/2014

A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

Schvdlend dokumentdcia ,,Zmien a doplnkov uzemného pldnu obce ¢. 01/2006“ nahradila pévodny text kapitoly ¢. XXI.
Zdvéizna East izemného pldnu obce novym textom, &im vznikla novd zdvéizna éast tzemného pldnu obce.

Nasledujuci text bude samostatnou prilohou jednotlivych kapitol novej zdvéiznej casti, spracovanej v ,Zmendch
a doplnkoch idzemného pldnu obce é. 01/2006“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov (Zmeny a dopinky & 01/2008,
01/2009, 01/2013) a bude sa vztahovat na lokality ¢. 02/2013-1, 02/2013-2, 02/2013-3, riesené v tejto dokumentdcii:

I. Zavéizna éast uzemného pldnu obce

1. Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuju na Gzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby — nové rozvojové plochy v zastavanom tzemi obce, kde je navrhovand transformacia
zastavaného Uzemia spojena s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadna zmena sucasného funkéného
vyuZitia. V ramci tohto Uzemia su stanovené regulacné bloky. Regula¢né bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti
(Schéma zavaznych casti rieSenia). Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujtcich regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dant poétom podlazi. Moznost podkrovia resp. ustipeného (poloviéného)
podlaZia nad touto vyskou je vyjadrend znackou +. Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

. 2+ nadzemnych podlazi pre regulacny blok B3,

. 3 nadzemné podlazia pre regulacné bloky OV.

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia pléch je urCend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy objektmi k ploche
pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikdcie.
Regulativ maximdlneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:

. 50% pre regulacny blok B3¥

. 40% pre regulacné bloky OV.
Podiel nespevnenych ploch

Regulativ urcuje minimalny podiel nespevnenych pléch (pomer nespevnenych ploch k ploche pozemku, resp. regulacného
bloku x 100). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch,
uZitkovej vegetdcie, poli a ostatnych ploch, okrem zastavanych a spevnenych ploch. Podiel nespevnenych ploch je rozdielom
celkovej plochy regula¢ného bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalny podiel nespevnenych pléch je stanoveny
nasledovne:

. 20% pre regulacné bloky B3%, OV.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s

obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov je potrebné navrhnut tak, aby sa vylicilo ich vzajomné tienenie a dodrzali
sa vo vnutornych priestoroch urc¢enych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujlce svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢.
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353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho standardu a na
ubytovacie zariadenia.

Druh zastavby

. bytové domy — minimalne 80% zastavanych ploch pre regulac¢ny blok B3.

Specificka regulacia

. pri navrhu zéastavby v lokalitdich ¢. 02/2013-1,2,3 je potrebné reSpektovat a podrobnejSie riesit najma zavazné

regulativy UPNR-BSK ¢. 1.3.8.3., 1.3.8.5,, 4.6, 4.7, 4.10., 4.12.5. v zneni 4.12.5.1. a7 4.12.5.5., 5.1.1,, 5.2.1., 5.2.2,,
5.23,524,5.25,531,53.2,534,549,6.10,6.27,,73.,7.3.7,7.4,,9.8.6,9.9.1..

2. Zasady a requlativy funkéného vyuZivania uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Uréujlcou je hlavna (zavazna) funkcia,
dalej podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuZitia a negativne vymedzend taxativnym
vymenovanim nepripustnych funkcii. Funkéné plochy hlavnej funkcie musia v ramci regula¢ného bloku tvorit minimalne 70%
funkcnych ploch. Funkéné plochy su definované ako podlazné plochy.

Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizécie zdstavby — nové rozvojové plochy v zastavanom tizemi obce,
kde je navrhovana transformdcia zastavaného Uzemia spojena s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna
zmena sucasného funkéného vyuzitia.. V ramci tohto Uzemia su definované regulacné bloky oznacené podla hlavného
funkéného vyuzitia. Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (schéma zavaznych Casti rieSenia).

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok B3

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. byvanie v bytovych domoch (B3)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

. obcianska vybavenost - zdkladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

. vyroba a podnikatel'ské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

. Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

. verejna a vyhradena zelen

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

. vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok OV

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:
. obéianska vybavenost (OV)
Opis hlavného funkéného vyuZzitia:

. rozsiahlejsie aredly zariadeni zakladnej a Specializovanej obcianskej vybavenosti bez negativneho vplyvu na Zivotné
prostredie susediacich obytnych zén

Doplnkové funkéné vyuzitie:

. byvanie v rodinnych a bytovych domoch

. Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

. verejna a vyhradena zelen

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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. vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

3. Zasady a requlativy umiestnenia obCianskej vybavenosti

RieSenie ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2013“ pocita s vystavbou obcianskej vybavenosti v novych rozvojovych plochach ¢.
02/2013-1 a 02/2013-2.

Obcianska vybavenost je pripustnym funkénym vyuZitim aj pre regulatny blok B3. Relevantné druhy a typy zariadeni
obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

3 maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, mésiarstvo, pekaren)

. maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekaren)

. zariadenia obcCerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren, bar)

. zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holicstvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren, oprava
elektrospotrebicov, oprava obuvi a odevov)

. zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné skoly, kluby, zdravotnicke zariadenia atd".).

Pozndmka: Pri ndvrhu riesenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socidilnej infrastruktury je potrebné dodrZiavat prislusné normy
a prdvne predpisy, platné v Case realizdcie stavieb. Pre kaZdé zariadenie obcianskej vybavenosti je potrebné zdokladovat ndroky na
dopravnt obsluhu a staticku dopravu, dopravné ndroky a ndroky na technicku obsluhu jednotlivych prevddzok riesit na vliastnom pozemku.

4. Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. dopravné napojenia lokalit riesit v sulade s platnymi STN

. navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni v zmysle STN 73 6110 - odstavovanie vozidiel,
kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v stlade s STN 73 6110

. priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj znizenim dovolenej
jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Upravami

. pred spracovanim projektovej dokumentacie na Uzemné rozhodnutie pre komunikéicie spracovat "Dopravno-
kapacitné posudenia na prilahlych komunikaciach a ich krizovatkach" a v stlade s ich zavermi riesit:

- optimalizaciu dopravnej obsluhy Uzemia,
- prevedenie dopravnych prudov vo vyhladovych intenzitach
- dodrzanie homogenity stavebného usporiadania krizovatiek na danom tahu cestnej komunikacie.

V pripade, Ze posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené STN, treba do Uzemného planu (v rdmci jeho
aktualizacie) zahrnut aj Upravu tychto pozemnych komunikacii v stlade s platnymi STN a planovanu zastavbu riesit
etapovite.

Pozndmka: V ,,Zmendch a doplnkoch ¢. 02/2013“ sa neuvazuje s vystavbou novych miestnych komunikdcii.

5. Zasady a requlativy umiestnenia verejného technického vybavenia

. re$pektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu ¢. 10 ,,Vymedzenie ochrannych
pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov”

. zabezpedit dostato¢nu kapacitu pitnej vody pre vyhladovu potrebu obyvatelstva rieSeného Gzemia

Podmienkou pripdjania novych zamerov na vodovodny systém je zvySenie vodarenskej kapacity existujucej AT stanice
a modernizacia distribucnej siete, resp. zniZzenie poZzadovanych mnoZstiev pitnej vody tak, aby zasobovanie zamerov
bolo z pohladu spravcu mozné.

. v max. miere zokruhovat rozvodnd siet pitnej vody
. odvadzanie splagkovych odpadovych véd riedit s nasmerovanim do existujticej stokovej siete a do COV v Hamuliakove

Podmienkou pripajania novych zamerov na kanalizacny systém je realizacia kanalizacnej linie, ktora odkloni tok
odpadovych véd z Rovinky a Miloslavova mimo v suéasnosti pretazenu siet Dunajskej Luzne;j.
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. riesit odvadzanie dazdovych véd - v maximélnej miere zdrzat v Uzemi azachovat retenénld schopnost Uzemia
primeranou hustotou zastavby

3 rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

. ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit v stlade zo zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vypustanie
odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod)

. na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnut riesenie zdsobovania el.
energiou

. rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

3 transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

. zabezpedit dostatocnu kapacitu zemného plynu pre vyhladovd potrebu obyvatelstva rieseného Uzemia
. postupne zabezpedit komplexnu technicku vybavenost pre nové rozvojové plochy

. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem a predpisov,
zabezpedit vecnu a ¢asovu koordinaciu stavieb pripadnych rekonstrukcii existujucich zariadeni mimo rieSeného tzemia
s navrhovanymi stavbami

. pri rieSeni poziadaviek poZiarnej ochrany v dalSich stuprioch PD postupovat v zmysle vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., vyhl.
MV SR €. 669/2004 Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalsich platnych predpisov a STN:

- vybudovat pristupové komunikécie, ktoré v plnej miere musia spitiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z.
z., t. j. musia byt Siroké min. 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného objektu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie zataZzenej napravy poziarneho vozidla (do Sirky
pristupovej komunikacie - min. 3,0 m - sa nesmie zapoditat parkovaci pruh), pricom kazda neprejazdna
jednopruhova pristupovéd komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd alebo plochu
umoZziujlcu otacanie vozidla

- zabezpedit zdroje vody, ktoré su schopné trvalo zabezpedovat potrebu vody na hasenie poZiarov najmenej po
dobu 30 minut a maju vyhovujuce podmienky na cerpanie vody (v rieSenom Uzemi mdze byt zdrojom vody
verejny vodovod resp. poZiarna studnia)

- v pripade zabezpedenia poZiarnej vody z verejného vodovodu je potrebné osadit vonkajsie podzemné poziarne
hydranty DN 80, tieto umiestnit na potrubi min. DN 100 v uli¢nom rozvode vody pred navrhovanymi objektmi vo
vzdialenosti zodpovedajucej ¢l. 4.2 STN 92 0400 (t. j. min. 5 m a max. 200 metrov od vsetkych objektov riesenej
zény vo vzajomnej vzdialenosti max. 400 m medzi sebou s pozadovanym pretlakom 0,25 MPa)

. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch dokumentacie
(Uzemny plan zdny, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat v zmysle Zakona NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej

ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona:

- budovanie ochrannych stavieb vykonavat v uzemnych obvodoch podla kategorizacie Uzemia Slovenskej
republiky

- ochranné stavby v Uzemnych obvodoch umiestnovat:

- v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejsiu zmenu zamestnancov a pre osoby prevzaté do
starostlivosti,

- v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach, internatoch,
vsetkych typoch $kél, bankach, divadlach, kindch, poistovniach, telovychovnych objektoch,
zabezpecujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre persondl a osoby prevzaté do
starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre personal a
osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovdach statnych orgdnov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany pocet
zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

. pri zabezpecovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zdujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV SR &. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany —
v podrobnejsich stuprioch PD technicky zabezpedit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb (§2 odsek 3
uvedenej vyhlasky)

. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché tkryty budované svojpomocne
re$pektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat na:
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- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osdb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nGtenym vetranim vonkajsim vzduchom filtraénym a ventilacnym zariadenim,
- utesnenie.

vo vsetkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vy€lenit dostato¢né plochy na umiestnenie zbernych
nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

6. Zasady a requlativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

v jednotlivych etapach realizadcie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych a kultirnospologenskych
pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

zachovat a chranit Hornozitnoostrovsku protipovodniovi hradzu vyhldsend vr. 1994 Ministerstvom kultury ako
kultdrnu a technickd pamiatku — mimo rieSeného Gzemia ,,Zmien a doplnkov ¢. 02/2013“

v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania Gzemného planu v praxi musi byt splnena nasledovna podmienka v
zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP (Uplné znenie 109/1998 Z. z.) a zékona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu:

- Investor / stavebnik si musi od pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania
vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami
moze déjst k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a nalezisk.

7. Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej

stability

Respektovat existujuce a navrhované chranené uzemia:

Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov v zmysle § 27 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach

Pozndmbka: Ostané chrdnené tzemia sa nachddzaju mimo rieseného uzemia Zmien a doplnkov ¢ 02/2013. Patria sem:

- Chrdnend krajinnd oblast (CHKO) Dunajské luhy (vyhl. ¢. 81/1998 Z. z. zo dria 3.3.1998, platné od 1.5.1998) — na hranici
rieSeného tzemia v k. u. Nové Kosariskd, juhozdpadny cip katastra sa nachddza uz v CHKO, do CHKO patri rBC Topolové hony.

- Chrédnené uzemie eurdpskeho vyznamu (CHUEV) 82. Biskupské Luhy SKUEV0295 — nachddza sa na hranici rieSeného tzemia
v k. U. Nové Kosariskd na parc. ¢. 2756, 2765-Cast, 2766, 2775.

- Chrdnené vtdcie tuzemie (CHVU) Dunajské Luhy SKCHVUOO7 — nachddza sa na hranici rieSeného tzemia v k. t. Nové Kosariskd
na parc. ¢. 2756, 2765, 2766, 2775.

- Chrdneny strom (CHS) Dub letny v Dunajskej LuZnej S 481 (Quercus robur - vyhl. Vseobecne zdvéiznou vyhldskou Krajského
dradu v Bratislave ¢. 6/2002 z 21.10.2002) — v k. u. Janosikovd na parc. & 99/1 a 103/1

- Chrdneny strom (CHS) Novolipnicky platan S 233 (platan javorolisty — platanus hispanica Munchh. - vyhl. VSeobecne zdvédznou
vyhldskou Krajského uradu v Bratislave ¢. 1/1996 z 12.11.1996) — v k. 4. Novd Lipnica na dvore rodinného domu ¢. d. 356.

Respektovat navrhované prvky RUSES a MUSES a v stlade so zdkonom €. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie
prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch:

Tieto prvky sa nachddzaju mimo rieseného tzemia Zmien a doplnkov ¢. 02/2013. Patria sem:

- NRBc 18 - nadregiondlne biocentrum Bratislavské luhy (pévodne oznacené ako rBC 29)

- RBc 61 - regiondlne biocentrum Topolové hony

- RBc 60 (pbvodne v MUSES oznacené & 5, v UPN oznacené ¢. rBC30) — regiondline biocentrum Kalinkovo — Okruihle
- RBk XXXIII (pévodne v UPN oznacené & rBKXVI) — regiondliny biokoridor Dunaj — Maly Dunaj

- mBCl1 (pbévodne oznacené ¢. 4) — miestne biocentrum v lokalite Kamenny pasienok

- mBC2 (pbvodne oznacené ¢. 6) — miestne biocentrum v lokalite Les

- mBC3 (pbévodne oznacené ¢. 7) — miestne biocentrum v lokalite Pripor

- mBC4 (pévodne oznacené ¢. 3) — skupina stromovej a krovinnej vegetdcie, sucast regiondlneho biokoridoru .
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Re$pektovat:

re$pektovat refim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov podla Nariadenia vlady SR ¢. 46/1978 Zb. v zneni
neskorsich predpisov so zohladnenim environmentalnych cielov pre Utvary povrchovych a podzemnych véd podla § 5
vodného zakona

Riesené tizemie sa nachddza v Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti Zitny Ostrov (Nariadenie viddy SR ¢. 46/1978 z 19.4.1978 o
chrdnenej oblasti prirodzenej akumuldcie véd na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zdkonov ¢. 70/1978).

Zoznam zakdzanych Cinnosti v Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zdkona ¢ 364/2004 Z. z. (§31 ods. 4):
- stavat alebo rozsirovat (§31 ods. 4 a)

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrdbaju alebo na vyrobu pouZivaju
nebezpecné Idtky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych

- zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia
- najlepsie dostupné techniky zabezpecujtce vysoky stuperi ochrany véd,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujiuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody obsahujtice
obzvldst skodlivé Iatky,

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych Idatok,

- sklady ropnych Idtok s celkovou kapacitou védésou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou kapacitou véicsou ako
200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrZi vi¢sou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,

- stavby velkokapacitnych fariem,

- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlnej rekredcie bez zabezpecenia Cistenia komundlnych
- odpadovych véd,

- vykondvat letecku aplikdciu hnojiv a chemickych Idtok na ochranu rastlin alebo na nicenie Skodcov alebo buriny v blizkosti
povrchovych véd a odkrytych podzemnych véd, kde méZe déjst k znecisteniu véd alebo k ohrozeniu kvality a zdravotnej
bezchybnosti véd, (§31 ods. 4 b)

- vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v takom rozsahu, ktorym sa podstatne narusia vodné pomery v chrdnenej
oblasti prirodzenej akumuldcie véd, (§31 ods. 4 c)

- odvodriovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vicsej ako 50 ha suvislej plochy, (§31 ods. 4 d)
- taZit raselinu v mnoZstve viacsom ako 500 000 m3 na jednom mieste, (§31 ods. 4 e)

- taZit nevyhradené nerasty41) povrchovym spGsobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi sa odkryje suvisld hladina
podzemnych véd, s vynimkou taZby s moZnostou ndsledného vodohospoddrskeho vyuZitia priestoru loZiska, (§31 ods. 4 f)

- ukladat radioaktivny odpad, (§31 ods. 4 g)

- budovat skladky na nebezpecny odpad (§31 ods. 4 h).

Zdkaz podla odseku 4 pism. d) aZ f) sa nevztahuje na Cinnost, pri ktorej sa na zdklade hydrogeologického prieskumu preukdZe, Ze
neovplyvni vyuZitelné mnoZstvo podzemnej vody v zbernej oblasti. Zdkaz podla odseku 4 pism. e) sa nevztahuje na uskutocnenie
vodnej nddrZe.

Orgdn stdtnej vodnej spravy méZe v jednotlivych pripadoch povolit vynimku zo zdkazu podla odseku 4 pism. a) tretieho bodu, ak ide o
verejnoprospesnu stavbu podla osobitného predpisu42) alebo ak sa v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla
osobitného predpisu43) preukdZe, Ze navrhované technické opatrenia zabezpecia tucinnu ochranu véd a vodnych pomerov.

repektovat ochranné pasmo Il. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov Cilistov

Cast katastrdlnych tzemi obce sa nachddza v uzemi ochranného pdsma Il. stupfia prirodnych liec¢ivych zdrojov v Cilistove (Vyhldska
Ministerstva zdravotnictva SR & 552/2005 Z. z.).

Podmienky upravuje zdkon & 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych voddch, prirodnych lie¢ivych kupeloch, kupelnych miestach
a prirodnych minerdlnych voddch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (§50 ods. 17 pism. b):

- v ochrannom pdsme Il. stupfia bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakdzané zriadovat sklddky odpadov a
toxickych Idtok, vykondvat vrty hibSie ako sest metrov, vykondvat bansku cinnost a cCinnost vykondvanu banskym spésobom,
vykondvat tazbu dreva, ktord nie je taZbou podla osobitného predpisu,38) taZit Strk a zeminu a povolovat odber a odberat
podzemné vody v mnoZstve vysSom ako 0,5 I.s-1.
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8. Zdsady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Z hladiska zlep$enia podmienok Zivotného prostredia obce je potrebné zabezpecit tieto opatrenia:

. v dalsich stuprioch PD poZadovat splnenie nasledovnych podmienok:

zabezpedit kvalitativne a kvantitativne vyhovujlice zasobovanie planovaného Uzemia pitnou vodou podla NV
SR C. 354/2006, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréent na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody
urenej na ludskd spotrebu, inZinierske siete (najma vodovod a kanalizaciu) ako aj cestné komunikacie
budovat v ¢asovom predstihu resp. sibehu s navrhovanou zastavbou

usporiadanie a konfiguraciu navrhovanych objektov riesit tak, aby boli dodriané poziadavky NV SR C.
353/2006 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach
na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

urbanizaciu rieSeného Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu prirody a podzemnych vod
(Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov)

v navrhu zastavby respektovat poziadavky na zabezpecenia vyhovujucich svetlo-technickych podmienok podla
STN 73 43 01 Budovy na byvanie a 730580 Denné osvetlenie budov

doplnkové podnikatelské aktivity musia byt zluditelné s funkciou byvania, t. j. nesmu obtaZovat suvisiace
prostredie nadmernym hlukom a znec€istujucimi latkami v ovzdusi

navrhovanu urbanizaciu (priestorovi a funkéni reguldciu) zaujmového Uzemia riesit v zmysle § 31 zakona ¢.
364/2004 o vodach

pri priprave a realizdcii vystavby venovat pozornost zneskodniovaniu odpadov - postupovat v stlade so zdkonom
¢.223/2001 Z. z. o odpadoch

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou reguldciou (dodrziavat regulativy min. podielu
nespevnenych ploch v izemi v zmysle bodu 1. tejto kapitoly)

optimalizovat priestorovu struktlru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...).

riesit strety zadujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

postupovat v zmysle zakona &. 287/2009 Z. z., ktorym sa meni a doplifia zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

pri realizacii vystavby désledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny a Vyhlaska MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z., Zakon ¢&. 57/2013
Z. z. 0 ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z.
o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov a zdkon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi.

9. Vymedzenie zastavaného uzemia

Zastavané Uzemie obce je vymedzené vsetkymi plochami regulacnych blokov vyznacenych v Schéme zavaznych casti
rieSenia, t. j. existujucimi zastavanymi plochami a plochami ur¢enymi na zastavanie — pozri vykres ,Schéma zavaznych casti

rieSenia”.

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2013“ sa nachadza v zastavanom Uzemi obce.

10. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2013“ je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma (od existujucich zariadeni
a tras, resp. pripadnych navrhovanych):

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu poédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym tlakom nizsim ako
0,4 MPa
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. bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

- urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch s tlakom nizsim ako
0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v stvislej zastavbe

. ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 43 vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica pri napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2. pre vodice so
zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakdzané:
- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m

- vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného vodica vzdusného vedenia
s jednoduchou izoldciou

- uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné ldatky
- vykondvat ¢innosti ohrozujtice bezpecnost oséb a majetku
- vykondvat cinnosti ohrozujtce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevdadzky sustavy

- vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodica
vzdusného vedenia mozZno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdde nemézZu poskodit vodice vzdusného
vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevddzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd
k vedeniu a na tento ucel umoznit prevddzkovatelovi udrZiavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
strandch vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tdto vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej
z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

. ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 43 vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati od 35
kV do 110 kV vratane je2 m

. ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 43 vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla:

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat osobitne taZzné mechanizmy

- vykondvat bez predchddzajiceho suhlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné Cinnosti, ktoré by
mobhli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne staZit pristup k elektrickému vedeniu

. ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z., § 43:

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na
oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni

V ochrannom pdsme elektrickej stanice je zakdzané vykondvat Cinnosti, pri ktorych je ohrozend bezpecnost os6b, majetku
a spolahlivost a bezpecnost prevddzky elektrickej stanice

. ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov: do
priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve
strany od pédorysného okraja potrubia

. ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o
telekomunikaciach €. 610/2003 Z. z. (§67) a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia:

- ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho trasy. hibka a vyika
ochranného pasma je 2mod Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné
vedenie

V ochrannom pdsme je zakdzané:

a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prdce, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpecnu prevddzku
siete,
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b) vykondvat prevddzkové Cinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusSia prevddzku sieti, pridruZenych
prostriedkov a sluZieb.

PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou cinnostou tretich oséb mozZno vykonat len po dohode a za podmienok dohodnutych s
podnikom. Ndklady takého preloZenia uhrddza stavebnik, ak sa nedohodlo inak. Ak zdroven dbéjde k modernizdcii vedenia,
ndklady na modernizdciu uhradza podnik.

Vzmysle §30 zadkona €. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zdkon) je potrebné
prejednat s Leteckym tGradom SR tieto stavby, nachddzajice sa mimo ochrannych pésiem letiska:
. vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

3 stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

. zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1
pism. c).

Pozndmka: RieSené tizemie ,Zmien a doplnkov ¢ 02/2013“ sa nachddza mimo ochrannych pdsiem letiska M. R. Stefdnika.
V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2013“ je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:
. CHVO Zitny ostrov (Chranend vodohospodarska oblast) — celé rie$ené Gzemie
. Uzemie ochranného pasma Il. stupiia prirodnych lieéivych zdrojov Cilistov — celé riesené Gzemie

. prieskumné Gzemie ,,Cunovo — geotermdlna energia“, uréené pre spolocnost Danubia Invest, a. s., Bratislava
s platnostou do 28.03.2011 — zasahuje rozvojovu plochu ¢. 02/2013-3.

Ministerstvo je dotknutym orgdnom v izemnom konani podla § 23 ods. 14 geologického zdkona. V zmysle § 12 ods. 4 pism. n)
vyhldsky MZP SR ¢& 55/2001 Z. z. o tuzemnopldnovacich podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentdcii je potrebné vyznacit hranice
prieskumnych uzemi v tzemnopldnovacej dokumentdcii.

11. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky €. 55/2001 Z. z. su vymedzené
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Uc¢elom zabezpelenia verejnoprospesnych
sluZieb a verejného technického vybavenia Gzemia podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia. V
riesenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospe$né stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme
zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (pozri bod 14.).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny
MozZno predpokladat, Ze k scelovaniu pozemkov déjde v lokalite ¢. 02/2013-3 = regulaény blok B3, a to z dévodu potreby
vymedzenia stavebného pozemku pre bytovy dom. Pre lokality ¢. 02/2013-1,2 boli pozemky oddelené uz pred spracovanim

tejto dokumentacie, takZze dalSie delenie nepredpokladame.

Delenie a scelovanie pozemkov urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

»Zmeny a doplnky ¢. 02/2013“ nevymedzuju Ziadne plochy pre asanacie ani chranené Casti krajiny.

12. Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvdlit tzemny pldn zény

Pre rozvojové lokality ¢. 02/2013-1, 02/2013-2, 02/2013-3 = regulaéné bloky OV a B3 nie je potrebné obstarat a schvalit
Gzemny plan zény (UPN Z).

13. Uréenie, na ktoré éasti obce je potrebné obstarat tizemno-pldnovaci podklad

Pre rozvojové lokality & 02/2013-1,02/2013-2, 02/2013-3 = regulatné bloky OV aB3%* nie je potrebné obstarat
uzemnoplanovaci podklad — urbanisticku studiu.
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14. Schéma zavéiznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

graficka €ast — Schéma zavaznych Casti rieSenia v rozsahu legendy

textova &ast — kapitola ¢. D. I: Zdvézné Casti riedenia.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré zabezpecuju dopravné
napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zdsobovanie obyvatelstva,
obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej
siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpeduju zasobovanie obyvatelstva,
obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodne;j siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych véd (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s
prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu uvedeného v
Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozZno vyvlastnit alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm moZno obmedzit rozhodnutim
stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢ 364/2004 Z. z. o voddch je mozZné vyvlastnit pozemky pri
budovani vodnej stavby a podla § 21 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizdcidch je mozné vyvlastnit pozemky
pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastriovacom konani. Za stavby podla odseku 2
pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvdlenej uzemnopldnovacej dokumentdcie) sa povaZuju stavby urlené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie tuzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci orgdn v zdvéznej casti uzemnopldnovacej dokumentdcie.
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Priloha VZN ¢. 06/2014 zo dria 10.07.2014.

Prehl'adna tabulka zavaznej regulacie

Oznacenie
regulac. bloku

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy funkéného vyuZitia

Regulativy umiestnenia
obcianskeho vybavenia

Regulativy
Specifické

max. pocet max. % min. % druh zdstavby hlavnd nepripustné funkcie min. vymera min. vymera pléch
podlazi (max. zastavanosti nesp. pléch . ch (zdvdznd) ov pre Sport, oddych
vyska) (ﬁzzstavuny ¢ funkcia (m?/1 obyv.) a zeleri
pléch) (m?/1 obyv.)
B3* 2+ 50 20 BD min. 80 byvanie v BD vyroba priem. a poln. s negat. a rus. | -- - -
vplyvmi
sklady, skiddky a plochy tech.
vybav. nadlok. char.
ov 3 40 20 -- obcianska vyroba priem. a poln. s negat. a rus. | -- - -
vybavenost vplyvmi

sklady, skiddky a plochy tech.
vybav. nadlok. char.
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