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(samostatna priloha)

Obstaravatel: Spracovatel:

Obec Dunajska Luzna DMProjekt s.r.o.



Zmeny a dopinky €. 01/2009 strana 2/29

Obsah:

A. Zmeny a doplnky zavéznej textovej ¢asti:

I. Zavdzna cast tzemného planu obce (str. 12)

Zasady a regulativy priestorového usporiadania (str. 12)

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania uzemia (str. 13)

Zasady a regulativy umiestnenia obCianskej vybavenosti (str. 14)

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia (str. 15)
Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (str. 16)

Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét (str. 17)

NS oA ODN =~

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability (str.
18)

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 19)
Vymedzenie zastavaného uzemia (str. 20)
10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov (str. 20)

11. Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na
asanaciu a chrédnené Casti krajiny (str. 22)

12. Urcenie na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény (str. 22)
13. Urcenie, na ktoré Easti obce je potrebné obstarat tizemno-planovaci podklad (str. 22)

14. Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 23)
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Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

Dunajska Luzna — Zmeny a doplnky uzemného planu obce ¢. 01/2009 (dalej len ,Zmeny a doplnky &.
01/2009).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Dunajska Luzna

Janosikova 466

900 42 Dunajska Luzna

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zéakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov: Ing. arch. Miroslava Valkova (registracné ¢islo 010).

Spracovatel dokumentacie

DMProjekt s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny rieSitel:
Ing. arch. M. Dudé3Sov4, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov & 01/2009“ vymedzenie
rieSeného tizemia, ciele rieSenia

Obec Dunajska Luzna je podla § 18 ods. 4 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom uUzemnoplanovace;j
dokumentacie obce.

Z dévodu potreby vykonania zmien zavaznej €asti Uzemného planu obec pristupila k spracovaniu
zmien adoplnkov platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, ato vsulade s nasledovnymi
poziadavkami obce (formulovanymi aj v objednavke &. 36/2009 zo dria 9.7.2009 pre spracovatela
dokumentacie):

—  vypracovanie zmien a doplnkov na parc. ¢. 758/43,44,45,46,50,51 o vymere 1971 m2 v k. .
Janos§ikové z OV na B1 — spolo¢nost’ Pri hradzi s. r. o.

— zmena funkéného vyuZitia parc. ¢. 758/48 (vymera 1370 m2) k. 4. JanoSikova z OV na B2 so
zmenou odstupou od RD p. BorbaSovej na parc. ¢. 758/67.

RieSenym uUzemim ,Zmien adoplnkov ¢&. 01/2009“ su lokality €. 1 a2, nachadzajuce sa v
administrativnom Uzemi obce Dunajska Luzna (k. u. Janosikova).

Hlavné ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ su definované v nasledujucej tabulke.

DMProjekt s.r.o. © 07/2009



Zmeny a dopinky €. 01/2009

strana 4/29

Taburka: Navrhované zmeny a dopinky — rozvojové plochy

Oznac. Oznac. Oznac. Navrhova- Navrhova- Navrhova- Ucel
v zmysle | v zmysle vzmysle | na zdvdznd | na zavdzna | na zavazna | navrhova-
pévod. Zmien a Zmien a | funkcia funkcia funkcia nych zmien a
UPN doplnkov | doplnko | v zmysle v zmysle v zmysle doplnkov
é. 01/2006 | v é. pévod. UPN | Zmien a Zmien a
01/2009 doplinkov ¢. | dopinkov ¢.
01/2006 01/2009
- - 1 Obcianska Obcianska Byvanie Zmena
vybavenost | vybavenost | v RD (B1) funkcie
(OV) Z ,obc¢ianskej
vybavenosti“
na ,byvanie v
RD*
- - 2 Obcianska Obcianska Byvanie Zmena
vybavenost | vybavenost | v RD a BD funkcie
(OV) (B2) z ,obcianskej
vybavenosti“
na ,byvanie
v RD a BD*

Ostatné zmeny a doplnky (neuvedené v Tabulke) nemaju plosny priemet asu v dokumentacii
vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto zmeny a doplnky:

— zmena odstupovej vzdialenosti buducej stavby na parc. €. 758/48 k. u. JanoSikova od RD p.
Borbasovej na parc. €. 758/67 — pozri priemet v kapitole ¢. 1.1. v €asti ,Odstupové vzdialenosti
medzi objektami®.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2009“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému uradu v Bratislave a nasledne
predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Dunajskej Luzne;j.

Zmeny a doplnky textovej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované ako samostatna
priloha textovej €asti schvaleného ,UPN SU Dunajska Luzna“ v zneni neskorSich zmien a dopinkov —
su spracované v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov.

Zmeny a doplnky grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované v samostatnych
vykresoch v nadvaznosti na Struktdru grafickej Casti schvalenej dokumentacie (v nadvaznosti na
Zmeny a dopinky &€. 01/2006, v ktorych bola spracovana nova zavazna Cast) s vyznacenim zmien a
doplnkov vo vykresoch, ktorych sa zmena tyka (vykres &. 1 — SirSie vztahy, Komplexny urbanisticky
navrh |., vykres €. 2 — Komplexny urbanisticky navrh Il., vykres €. 6: Navrh na vynatie z PPF, vykres ¢&.
9: Schéma zavaznych Casti rieSenia).

Vychodiskové podklady pre Zmeny a dopilnky ¢. 01/2009

Pre ,Zmeny a doplnky &. 01/2009“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

EIT

—  Zavazna &ast “Uzemného planu velkého Uzemného celku Bratislavského kraja”, vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢.18/2007 zo dria 26.09.2007.

— ,Uzemny plan sidelného utvaru Dunajska Luzna“, spracovatel: HUPRO, Projektova kancelaria
Bratislava, datum spracovania: marec 2000

— ,Dunajska Luzna — Zmeny a doplnky uzemného planu obce &. 01/2006%, spracovatel: DMProjekt
s.r.o. Bratislava, datum spracovania: januar 2007.

— ,Dunajska Luzna — Zmeny a doplnky Uzemného planu obce &. 01/2008“, spracovatel: UPns.r.o.
Bratislava, datum spracovania: november 2008.

DMProjekt s.r.o. © 07/2009



Zmeny a dopinky €. 01/2009 strana 5/29

Udaje o stilade ,,Zmien a doplnkov é. 01/2009* so zadanim UP obce

Zadanie uzemneho planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej
dokumentacie UPN SU Dunajska Luzna (Uzemné a hospodarske zasady). Vzhladom na charakter
dokumentacie ,Zmeny a doplnky €. 01/2009¢ iné zadanie nebolo vypracované.

~Zmeny a doplinky €. 01/2009" su v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN SU Dunajska
Luzna“ a jeho ,Zadanim® (,Uzemné a hospodarske zasady*, schvalené 25.03.1993).

Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Uzemny planu obce — ,Uzemny plan sidelného Gtvaru Dunajska Luzna“ v zneni neskorsich zmien
a doplnkov bol schvaleny uznesenim OZ ¢&. B/7 zo dna 28.02.1996. Pbvodny uzemny plan bol
komplexne aktualizovany v roku 2006 (Zmeny a dopinky &. 01/2006) a neskdr bol aktualizovany
Zmenami a doplnkami ¢. 01/2008.

Vzhladom na pomerne kratky €as od obdobia schvalenia komplexnej aktualizacie pévodnej

dokumentacie, nebolo potrebné vykonat zasadné zmeny a doplnky uzemného planu obce. ,Zmeny
a doplnky €. 01/2009“ neovplyvriuju koncepciu rieSenia schvalenej dokumentacie.

Obyvatel’stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

»Zmeny a doplinky &. 01/2009" vzhfadom na zmeny pdvodne navrhovaného funkéného vyuzitia pléch
(vyuzitie pléch &€. 1, 2 z pbvodne navrhovanej obdianskej vybavenosti na navrhované byvanie)
umoznia mierny narast poctu obyvatelov. Predpokladame narast cca 20 bytovych jednotiek, ¢o
predstavuje narast cca 80 obyvatelov. Naopak vzhladom na zruSenie pévodne navrhovanej funkcie
obcianskej vybavenosti v tychto plochach mierne znizuji mozny narast poctu pracovnych prilezitosti.

Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie
uzemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol spracovany v pévodnej
dokumentacii, ktora taktieZ rieSila napojenie rieSeného Uzemia ,,Zmien a doplnkov ¢. 01/2009°.

Dopravné napojenie obidvoch navrhovanych lokalit €. 1 a 2 je zabezpeCené z existujucej komunikacie
— cesty lll. triedy Dunajska Luzna — Kalinkovo.

Taktiez technické napojenie na jednotlivé inZinierske siete (vodovod, kanalizacia, elektro, plyn,
telekomunikacie) pre navrhované lokality €. 1 a2 je zabezpelené z existujucich sieti vedenych
v koridore uvedenej cesty lll. triedy. Vzhfadom k tomu, Ze odhadované bilancie narokov na jednotlivé
siete technickej infraStruktury pre navrhovanu funkciu byvania sa len minimalne odliSuju od
odhadovanych bilancii pre pévodne navrhovanu funkciu ob&ianskej vybavenosti, v tejto dokumentacii
nedochadza k zmenam vo vypocte celkovych potrieb.

Podrobné rieSenia dopravy a technickej infrastruktiry budu predmetom riedenia podrobnejSich
stupriov PD.

Vizby vyplyvajice z riesenia a zo zavidznych éasti platnej UPD vys$sieho stupria
pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009*

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky €. 01/2009" je schvaleny
UPN VUC Bratislavského kraja (zavaznu ¢ast vymedzuje VZN BSK ¢&. 20/2008 zo dna 20.02.2008) —
regulativy, vztahujuce sa na obec Dunajska Luzna uvadzame v nasledujucom texte:

. Zavazné regulativy utzemného rozvoja

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Gzemia kraja treba dodrZat tieto zavézné requlativy:
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1. V oblasti usporiadania tUzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury v zneni requlativov €.
1.1, 1.1.8, 1.2, 1.2.4, 1.3, 1.3.1, 1.3.2, 1.4, 1.4.4, 1.5, 1.6, 1.6.4, 1.7, 1.7.1., 1.7.2, 1.7.3, 1.7.4, 1.11,
1.14, 1.14.2

1.1 vychadzat pri Gzemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych vztahov, najmé medzi Bratislavou a ostatnym tzemim kraja, anadregionalnych
vztahov, najmé na susedné kraje - regiony, Slovensko a zahraniCie, a pritom zddéraznit Specifickosti
kraja vyplyvajuce z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta Slovenskej republiky na jeho tuzemi,

1.1.8 formovat sidelnu Strukturu na nadregionalnej trovni prostrednictvom regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia jednotlivych hierarchickych drovni tazisk osidlenia,
centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

1.2 riesit kraj v principialnom ¢leneni na funkéné uzemné celky, ktoré su v zasade totoZzné s
administrativnymi Gzemiami okresov, a to na

1.2.4 okres Senec (Cleneny na dva funkéné celky - senecky a podunajsky),

1.3 podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych pélov Bratislavského kraja s cielom decentralizacie
byvania obyvatelstva a pracovnych prileZitosti, a to do

1.3.1 regionalnych rozvojovych pélov mesta Bratislavy,
1.3.2 terciarnych rozvojovych centier,

1.4 rozvijat’ regionalne rozvojové poly mesta Bratislavy z hladiska vyvazeného rozvoja kraja v
priestoroch obci

1.4.4 Rovinka a Dunajska Luzna, najmé vo védzbe na Bratislavu - mestsku ¢ast’ Podunajské Biskupice,

1.5 rozvijat ako terciarne rozvojové centra s komplexnou vybavenostou a cezregionalnou
pdsobnostou mesta Malacky, Pezinok, Modra a Senec,

1.6 podporovat’ iuzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz uplatriovanom
radidlnom systéme v smere

1.6.4 podunajskom cez Samorin na Dunajsku Stredu - Komarno,

1.7 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky
obyvatelov,

1.7.1 podporovat’ vztah urbannych a ruréinych tzemi v novom partnerstve zaloZenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanistickoarchitektonickych danosti,

1.7.2 zachovéavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovavat historicky utvérany typ zastavby obci
(vinohradnicky, polnohospodarsky na Zahori, v Podunajskej niZine a pod.) a zohladriovat
narodopisné/etnické 3pecifika zastavby jednotlivych obci (slovenské, madarské, chorvatske,
nemecké),

1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat' ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych ¢&innosti dbat na zamedzenie, pripadne obmedzenie mozZnych negativnych
désledkov tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.7.4 vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat’
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych technologii
tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voéi urbannym
priestorom, a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny
spdsob Zivota,

1.11 podporovat’ rozvoj priemyselnych parkov podla zakona ¢&. 193/2001 Z. z. o podpore na zriadenie
priemyselnych parkov a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o
niektorych opatreniach na usporiadanie viastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov,

1.15 podporovat’ budovanie rozvojovych osi, a to:
1.15.2 druhého stupria: Zitnoostrovné os Bratislava - Dunajskéa Streda,

2. V oblasti rozvoja rekredcie a cestovného ruchu v zneni requlativov ¢. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5,
2.6,2.7, 2.8, 2.9, 2.10
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2.1 usmerniovat’ funkéno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie v zhode s prirodnymi
(Dunaj, Malé Karpaty) a civilizacnymi danostami a v subeZnom zabezpecovani narokov obyvatelov
kraja najmé Bratislavy na kaZdotyZdennu a koncotyZdennu rekreéciu, ako aj ucastnikov SirSej aj
cezhraniénej turistiky na poznavaciu a rekreac¢nu turistiku,

2.2 podporovat v komplexnosti podunajsky pas az po Gabcéikovo s cielom prepojenia Bratislavy s
rekreacnymi cielmi pri Dunaji vratane rekreaéného uUzemia v lokalite Jarovského ramena, zdrZe
HruSov a medzi derivaénym kanalom a korytom Dunaja; zohladnit tak dunajsku vodnu turisticku trasu
stredoeuropskeho vyznamu, ktora je dana vodnou magistralou Ryn - Mohan - Dunaj a od Devina aj s
prepojenim na rieku Moravu,

2.3 podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funk&no-priestorového systému primestskej rekreécie,

2.4 podporovat prepojenie rekreaéného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi prie¢nym pasom cez
Podunajskt nizinu v trase Hamuliakovo — Dunajska Luzna — Podunajské Biskupice /taZzobno-
rekreacna zéna Podunajské Biskupice Treti diel/ - Ivanka pri Dunaji - Svéty Jur - Limbach v strede s
rekreaénou zénou lvanka pri Dunaji, Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej lzemi sa tento pas krizuje s
rekreaénym pésom pozdi? Malého Dunaja a v juZnej éasti taZobno-rekreaénou zénou Podunajské
Biskupice Treti diel; v ramci priecneho péasu sa zabezpeli znacna Cast' narokov obyvatelov
vychodnych Stvrti Bratislavy a suc¢asne sa vytvori Ziaduci ekologicky vyznamny zeleny pas,

2.5 podporovat prepojenie medzinérodnej cyklistickej turistickej trasy pozdi? Dunaja s trasami
smerom na Zahorie, Malé Karpaty a na PovaZie,

2.6 zamerat sa v chranenych uzemiach (Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, Chranena krajinna
oblast’ Zahorie a maloplosné chranené uzemia) predovsetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury
existujucich rekreaénych zariadeni, neroz$irovat’ ich zastavané Uzemie a nezakladat’ v chrédnenych
tuzemiach nové lokality, novi poZadovanu vybavenost lokalizovat do obci nachéadzajucich sa vo
vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym
tUzemiam); pri zabezpecleni prostredia pre rekreaciu a turistiku vychadzat zo zasady vytvarat
rekreacné krajinné (uzemné) celky,

2.7 nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez
sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajucich, pripadne
konciacich v Kraji a v Bratislave; venovat vadcsiu pozornost aktivnemu zahraniénému turizmu,
cezhrani¢nym vztahom a malému prihraniénému a tranzitnému cestovnému ruchu,

2.8 prepgjit déslednejsie ciele poznavacieho a rekreaéného turizmu,

2.9 podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového systému primestskej rekreacie,
vybudovanim lokalit hromadnej rekreacie a to pre pobyt pri vode /Zlaté piesky, taZzobno-rekreacna
z6na-Podunajské Biskupice, Rovinka, Drazdiak, Jarovecké ramenoCunovo/ a pre pobyt v lesoch
/Bratislavsky lesny park-Devinska Kobyla, Zelezné studienka- Kamzik/.

2.10 vyuzit v aktivnom turizme bohatt, etnicky réznorodu Strukturu kraja (slovenska, madarska,
chorvatska, nemecka).

3. V oblasti usporiadania tzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
pdédneho fondu v zneni requlativov €. 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3, 3.6, 3.7, 3.8, 3.11,
3.13, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 3.21, 3.22,

3.1 reSpektovat’ polnohospodarsky a lesny pbdny fond ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj kraja
definovany v zavéznej ¢asti tzemného planu velkého uzemného celku,

3.2 zabezpedlit protieréznu ochranu pbdneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov
pozemkovych uprav,

3.3 podporovat dobudovanie prvkov regionalneho tzemného systému ekologickej stability vysadbou
plosnej a liniovej zelene, prirodzenym spésobom obnovy a pod. v regionalnych biocentrach
Kamenace, Hruba ple§ a biokoridorov Maly Dunaj, Vydrica, Mléaka, Rostun - Su$iansky haj, Gidra,
Malé Karpaty - Ulanska mokrad, Suchy potok, DIhy kanal a v biokoridoroch vedenych nivami tokov
Zahoria a pod.,

3.4 spresnit a novovybudovat progndézované biokoridory prepdajajuce jednotlivé prvky uzemného
systému ekologickej stability, najmé biokoridor Maly Dunaj - Dunaj, biokoridor v areali taZobno-
rekreaénej zony-Podunajské Biskupice, biocentra Zahoria a Malych Karpat a pod.; na tento ucel treba
vynat ¢ast’ pozemkov z polnohospodarskeho pédneho fondu,
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3.5 v nadvéznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynutenom obmedzeni hospodarenia
reSpektovat’ pri hospodarskom vyuZiti prvky regionélneho tuzemného systému ekologickej stability a
pozZiadavky na ich ochranu a funkcnost; z prvkov Gzemného systému ekologickej stability vylucit
hospodarske vyuZitie tychto uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuZivanie zohladriujuce
existenciu cennych ekosystémov, a to takto:

3.5.1 pri lesnych ekosystémoch zabezpedit preradenie z lesov hospodarskych do lesov ochrannych,
pripadne lesov osobitého uréenia s osobitym spésobom hospodarenia,

3.5.2 pri prvkoch regionalneho uzemného systému ekologickej stability charakteru liénych porastov
prejst na extenzivne vyuZivanie (pravidelné kosenie, nepouZivanie agrochemikalii, & uz umelych
hnojiv alebo ochrannych prostriedkov),

3.5.3 pri prvkoch tzemného systému ekologickej stability charakteru mokradnych spoloéenstiev,
stanovist mftvych ramien, vodnych tokov a ich niv, ale aj umelo zaloZzenych stanovist (zaplavené
tazobné jamy, rybniky a pod.) ponechat’ vyvoj bez zasahu,

3.6 zabranit dalSej monokulturizacii prvkov tzemného systému ekologickej stability — pri jednotlivych
prvkoch Uzemného systému ekologickej stability podla potreby zabezpedit obnovu pdvodného
druhového zloZenia - luk, lesnych ekosystémov a pod.,

3.7 prispbsobovat’ vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej infrastruktury mimokomplexov lesov,
aby sa netrieétili, pripadne ich okrajom,

3.8 zamedZzit’ holorubny sp6sob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznacenych genofondovych
plochach,

3.11 vytvorit pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatrédvnenych zén
ponechanych sukcesii,

3.13 eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace na prvky tzemného systému
ekologickej stability (pdésobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, polnohospodarskej
chemizécie, znecistenia vodnych tokov a pod.),

3.15 odstranit skladky odpadu lokalizované v tzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej
stability,

3.16 regulovat’ intenzitu polnohospodarskej vyroby v ochrannych zénach prvkov tzemného systému
ekologickej stability,

3.17 regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky tzemného systému ekologickej stability a
na tzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18 zlepsit' Strukturu vyuZitia zeme vysadbou pl6ch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu verejnej
zelene v plnej miere vyuZit nepouzivané plochy pozdlz antropogénnych liniovych prvkov - cesty,
hranice honov, kanaly a pod.,

3.19 vytvorit stbor remizok sltzZiacich ako refugia zivoc¢ichov v otvorenej polnohospodarskej krajine;
pri vysadbe zelene podporovat’ vyber prirodzenych spolocenstiev,

3.20 zabezpecdit revitalizaciu tokov a sprietoCnenie mritvych ramien a ozZivit monoténnu
polnohospodarsku krajinu,

3.21 budovat siet’ sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne
v arealoch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

3.22 zabezpedit uzemnt ochranu vSetkym chrénenym Gzemiam,

4. V oblasti usporiadania tizemia z hl'adiska kulturnohistorického dedi¢stvav zneni requlativov
€. 4.1, 4.2, 4.3, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8,

4.1 zohladriovat a revitalizovat v tzemnom rozvoji izemia pamiatkovych rezervacii (Bratislava, Velké
Levare), pamiatkovych zon (Bratislava - CMO, Devinska Nova Ves, Dubravka, Lamaé, Raca,
Rusovce, Vajnory, Zahorska Bystrica, Marianka, Modra), tGzemia historickych jadier miest a obci,
zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, narodné kultirne pamiatky
(Bratislava - pocet 8, hrad Cerveny Kameri, Modra - subor so vztahom k L. Sturovi), kultirne
pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma, Gzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky
stavebny fond, ako aj Casti rozptyleného osidlenia, novodobé architektonické a urbanistické diela,
arealy architektonickych diel s dotvarajucim prirodnym prostredim, historické technické diela,
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4.2 re$pektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré st navrhované na vyhlasenie za kultirne
pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony a
ochranné pasma,

4.3 reSpektovat’ kultirnohistorické dedicstvo, predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené
urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a
subory navrhované na vyhlasenie,

4.5 respektovat’ dominantné znaky typu pévodnej a kulturnej krajiny, morfologie a klimy v oblasti
Zahoria, Malych Karpat a ich predhoria a Zitného ostrova,

4.6 reSpektovat’ typicku formu a Struktdru osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko- -socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

4.7 uplatnit’ a reSpektovat’ typovu a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestského charakteru a
rézne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktury v rozptyle,

4.8 respektovat’ potencial takych kultarnohistorickych a spolo¢enskych hodnét a javov, ktoré
kontinualne p6sobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja(vinohradnicke tradicie v
Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a spolo¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty
na celom vymedzenom uzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastrukturyv zneni requlativov €. 5.10, 5.14, 5.18,

5.710 vytvorit systém pristavov pre malé a Sportové plavidla na vodnych tokoch a zabezpedit ich
lokalizaciu v ramci prislusnych tzemnych planov sidelnych utvarov,

5.14. rezervovat’ koridor pre rychlostni komunikaciu R7 R 11,5/100 (daleky vyhlad R22,5/100) v
trase: krizovatka dialnice D4 — Rovinka obchvat juhom — Dunajska LuZna obchvat juhom — hranica
Bratislavského kraja v smere na tuzemie Trnavského samospravneho Kraja,

5.18. reSpektovat’ maximalne pripustné vysSky zastavby a koordinovat funkéné vyuzitie tUzemia s
prevadzkovatelom letiska so zretelom aj na predpokladanu hlukovu zataz a dopady na Zivotné
prostredie v ochrannych pasmach a pod prekazkovymi rovinami suc¢asnych vzletovych a pristavacich
dréh a navrhovanej paralelnej vziletovej a pristavacej drahy letiska M. R. Stefanika dovzdialenosti 15
km,,

6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury v zneni requlativov ¢. 6.3, 6.8, 6.9,
6.12, 6.12.1, 6.12.2, 6.12.3, 6.12.4, 6.13, 6.13.2, 6.13.2.1, 6.13.2.3, 6.13.2.5, 6.16

6.3 respektovat’ koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

6.8 preferovat vystavbu kanalizacii a Cistiarni odpadovych véd v Chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov,

6.9 podporovat’ zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a chranit koridor pre privod
vody zo Zitného ostrova na Zahorie,

6.12 na useku verejnych vodovodov

6.12.1 zvySovat' spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozSirovanim diverzifikacie zdrojov a
budovanim vodarenskych dispecingov,

6.12.2 zavadzat opatrenia na zniZovanie strat vody, orientovat investicie na rekonstrukciu
dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,

6.12.3 zabezpecovat podfa navrhu planu tzemného rozvoja a z neho vyplyvajucich potrieb pripravu
zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a
ekologickou stabilitou tzemia,

6.12.4 zniZovat straty vody a tym i prevadzkové naklady,

6.13 na useku verejnych kanalizacii v stlade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej
republiky do roku 2015 a Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pre Gzemie
Slovenskej republiky zabezpedit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych véd budovanim
kanalizacii a COV predovsetkym zo zretelfom na:

6.13.2 rozvoj odkanalizovania a Cistenia odpadovych véd v jednotlivych obciach v stlade s novymi
majetkopravnymi a hospodarskymi podmienkami a v sulade z toho vyplyvajiucimi novymi koncepciami
budovania verejnych kanalizacii a Cistiarni odpadovych véd s cielom:

DMProjekt s.r.o. © 07/2009



Zmeny a dopinky €. 01/2009 strana 10/29

6.13.2.1 znizovat’ rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a podielom zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou,

6.13.2.3 zabezpecit zodpovedajucu udroven odvadzania a sekundarneho (biologického) Cistenia
komunalnych odpadovych véd z aglomeracii s produkciou organického znedcistenia od 2000 EO do 10
000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

6.13.2.5 uprednostriovat’ v rozvojovych tzemiach deleny systém odvadzania odpadovych véd, s
odvedenim nekontaminovanych daZdovych véd do prirodzeného ekosystému s cielom vylepSenia
vodohospodarskej bilancie prirodzenych recipientov a racionalneho vyuzZivania jestvujucich kapacit
stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd,

6.16 utvarat’ priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov
energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike,

7. V oblasti nadradenej infrastruktury odpadového hospodarstva v zneni requlativov ¢. 7.1, 7.2,
7.3,74,7.6,7.7

7.1 podporit’ dorieSenie problematiky ekologického znes$kodriovania komunalnych odpadov z tGzemia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

7.2 zabezpecdit postupnt sanaciu, pripadne rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov a starych
environmentalnych zataZi do roku 2005,

7.3 sanovat prednostne skladky lokalizované v Gzemiach prvkov regionalneho tzemného systému
ekologickej stability a v uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju Zivotné prostredie a podzemné vody,

7.4 riesit vyhladovo zneSkodriovanie odpadov sklddkovanim v Kkraji najmé vystavbou regionélnych
velkokapacitnych skladok odpadov,

7.6 zabezpecit lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov,

7.7 zabezpelit na uzemi kraja plochy pre planovany systém kontajnerizacie na nakladanie s
nebezpeénym odpadom a siet recyklaénych stredisk nebezpeénych odpadov v etape rokov 1997 -
2000.

Il. Verejnoprospesné stavby zneni regulativov ¢. 1., 5., 5.3, 14., 15., 15.1, 15.2, 17., 18.,
20.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavéznych regulativov su tieto:

1. siet’ sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti, pripadne v arealoch
nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

5. trasy a kriZzovatky dialnic a rychlostnych ciest:

5.3 rychlostna komunikacia R7 — R 11,5/100 (daleky vyhlad R 22,5/100) v trase krizovatka dialnice
D4 — Rovinka obchvat juhom — Dunajska Luzna obchvat juhom — hranica Bratislavského kraja v
smere na uzemie Trnavského samospravneho kraja,

14. kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd a s tym spojené zariadenia,
15. trasy verejnych vodovodov
15.1 verejnych vodovodov na zasobovanie pitnou vodou,

15.2 vodovody na zasobovanie obyvatelstva, priemyselno-technologickych a priemyselnych parkov a
logistickych centier pitnou vodou,

17. uzemie a zariadenia regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,
18. stavby a zariadenia na zne$kodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov,

20. pristaviska, pristavné hrany a suvisiace stavby dopravnej a technickej infraStruktury pristavisk
vodnej dopravy na Dunaji.

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. O uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona C. 262/1992 Zb., zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 199/1995 Z. z., zakona ¢. 229/1997 Z. z. a nalezu Ustavného sudu
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Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z. z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit alebo viastnicke
prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

RieSené uzemie ,Zmien adoplnkov ¢&. 01/2009“ vzhladom na jeho rozsah afunkéné vyuzitie
predstavuje zmenu lokdlneho charakteru, o nie je v kolizii srozvojom sidelnej Struktury na
regionalnej urovni (VUC). Stavby a opatrenia vyplyvajuce z UPN VUC boli rieSené v schvalene;
dokumentécii “Uzemného planu obce Dunajska Luzna” v zneni neskorsich zmien a dopinkov.
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A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI

I. Navrh zavaznej casti

Schvalena dokumentacia ,,Zmien a doplnkov uzemného planu obce ¢. 01/2006“
nahradila pévodny text kapitoly ¢. XXIl. Zavazna cast’ uzemného planu obce
novym textom, ¢im vznikla nova zavazna ¢ast’ uizemného planu obce.

Nasledujuci text bude samostatnou prilohou jednotlivych kapitol novej
zavaznej Casti, spracovanej v ,,Zmenach a doplnkoch uzemného planu obce ¢.
01/2006“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov (Zmeny a doplnky ¢. 01/2008)
a bude sa vztahovat’ len na lokality ¢. 1 a 2, rieSené v tejto dokumentacii:

I. Zavazna c¢ast’ izemného planu obce

1. Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujucej
zastavby. V ramci tohto Uzemia su stanovené regulacné bloky. Regulaéné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej C&asti (Schéma zavaznych c¢asti rieSenia). Regulativy priestorového
usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodn6t a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov danu pocétom podlazi. MozZnost podkrovia nad touto
vy8kou je vyjadrena znackou +. Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

— 3+ nadzemné podlazia pre regulac¢ny blok B2 (pre bytové domy)

— 2+ nadzemné podlazia pre regulacné bloky B1, B2 (pre rodinné domy).
Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuZitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulatného bloku x 100). Do =zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

— 45% pre regulacné bloky B1 (len pre zdruzené rodinné domy) a B2 (len pre zdruzené rodinné
domy a pre bytové domy s viac ako 2/3 parkovacich miest pod objektom BD)

— 35% pre regulacné bloky B2 (len pre bytové domy s menej ako 2/3 parkovacich miest pod
objektom BD)

— 33% pre regulacné bloky B1 a B2 (len pre samostatne stojace rodinné domy).

VVymera pozemkov je obmedzena nasledovne:
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— min. 600 m2 pre rodinné domy s 1 bytovou jednotkou, min. 800 m2 pre rodinné domy s 2
bytovymi jednotkami, min. 1000 m2 pre rodinné domy s 3 bytovymi jednotkami — pre regulacné
bloky B1 a B2

— min. 800 m2 (400 m2 na 1 RD) pre rodinny dvojdom, min. 350 m2 (x po¢et RRD) pre radové
rodinné domy, , priom v pripade viacerych bytovych jednotiek v jednej €asti dvojdomu alebo
radového domu sa na kazdu bytovu jednotku musi naviac pripo€itat min. 150 m2 — pre regulaéné
bloky B1 a B2.

Podiel nespevnenych pléch

Regulativ ur€uje minimalny podiel nespevnenych pléch (pomer nespevnenych pléch k ploche
pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Do nespevnenych pléch sa zapocitava verejna i sukromna
zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych pléch, uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych pléch,
okrem zastavanych a spevnenych pléch. Podiel nespevnenych ploch je rozdielom celkovej plochy
regulaéného bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalny podiel nespevnenych ploch je
stanoveny nasledovne:

— 35% pre regulacné bloky B1, B2 (len pre SRD a ZRD)
—  20% pre regula¢né bloky B2 (len pre BD).

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
pozZiadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi rodinnych domov su zavazne stanovené v § 6 tejto
vyhlasky.

Pre vystavbu rodinnych domov v regulaénych blokoch B1 a B2 je stanovena zavazna stavebna Ciara
vo vzdialenosti min. 5,5 m od hranice pozemku (pri rieSeni parkovania pred objektom) resp. 3,0 m od
hranice pozemku (pri inom rieSeni parkovania).

Pri umiestriovani bytovych domov na ploche regulaéného bloku B2, nachadzajucich sa v dotyku
s plochami rodinnych domov (existujucimi a navrhovanymi) navrhujeme dodrziavat min. 3 m
vzdialenost objektu bytového domu od hranice pozemku. Zaroverni je potrebné usporiadanie
a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa
vo vnutornych priestoroch ur€enych na dihodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlotechnické podmienky
podla NV SR ¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych
poziadavkach na byty niZ8ieho Standardu a na ubytovacie zariadenia.

Druh zastavby

samostatne stojace rodinné domy — minimalne 80% zastavanych ploch pri zastavanosti 35-45%
a minimalne 60% zastavanych ploch pri zastavanosti do 35% pre regula¢né bloky B1

— samostatne stojace rodinné domy — minimalne 60% zastavanych pléch pri zastavanosti 35-45%
a minimalne 60% zastavanych ploch pri zastavanosti do 35% pre regulaéné bloky B2

— zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) — maximalne 20% zastavanych pléch pri
zastavanosti 35-45% a maximalne 40% zastavanych pléch pri zastavanosti do 35% pre regula¢né
bloky B1 a B2

— bytové domy — maximalne 20% zastavanych ploch pri zastavanosti 35-45%, 0% zastavanych
ploch pri zastavanosti do 35% pre regulacné bloky B2.

2. Zasady a requlativy funkéného vyuZivania uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavéznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Uréujlicou je
hlavna (zavazna) funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Funkéné plochy hlavnej
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funkcie musia v ramci regulaéného bloku tvorit minimalne 70% funk&nych pléch. Funkéné plochy su
definované ako podlazné plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujucej zastavby. V ramci tohto uzemia su definované regulané bloky oznacené
podla hlavného funkéného vyuzitia. Regulaéné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti
(schéma zavaznych Casti rieSenia).

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok B1

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v rodinnych domoch (B1)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

— obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
— Sport a rekreécia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie v bytovych domoch

— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rudivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok B2

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v rodinnych a bytovych domoch (B2)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

— obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

— Sport a rekreécia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

3. Zasady a requlativy umiestnenia obéianskej vybavenosti

Riesenie ,Zmien a doplnkov €. 01/2006“ nepocita s vystavbou vacésich arealov oblianskej vybavenosti
v novych rozvojovych plochach €. 1 a 2. Vystavba obcianskej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim
v novych rozvojovych plochach €. 1 a 2, resp. realizacia zariadeni Sportu a oddychu je mozna.

Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su
nasledujuce:

— maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekareri)
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maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekaren)

zariadenia obcCerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

zariadenia zakladnych sluZzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebi€ov, oprava obuvi a odevov)

zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd'.).

Relevantné druhy a typy zariadeni Sportu a oddychu sa pocitaju nasledujuce:

viacucelové ihriska pre loptové Sporty
detské ihriska s vybavenim

verejne pristupné oddychové plochy a parky.

Poznamka: Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infraStruktiry
je potrebné dodrziavat prislusné normy a prédvne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

Pre kazdé zariadenie obCianskej vybavenosti je potrebné zdokladovat’ naroky na dopravnu obsluhu
a statickt dopravu, dopravné naroky a naroky na technickt obsluhu jednotlivych prevadzok riesit na
vlastnom pozemku.

4. Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

mimo zastavané uzemie redpektovat ochranné pasma cesty lll. triedy v zmysle zdkona ¢&.
135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb. - pozri kapitolu XXIIl. Supis ochrannych
pasiem a bod ¢. 10 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov*

v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategorii
MZ 8,5 (8,0) /50, vo funk&nej triede B3

mimo zastavaného uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy v kategorii
C7,51/60

podmienkou realizacie rozvojovych zamerov v zmysle dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢&.
01/2009 je posudenie néarastu dopravy na prilahlych komunikaciach aich krizovatkach -
v pripade, Ze posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené STN, je potrebné aj Uprava
tychto pozemnych komunikacii v sulade s platnymi STN resp. zniZenie planovanej vystavby obce

projektovo pripravit nové miestne komunikacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych ploch
a definovat’ ich ako verejnoprospesné stavby

zaradit miestne komunikacie (navrhované i existujuce) do funkénych tried v zmysle STN 73 6110

pre verejné komunikacie a sukromné komunikacie pre 8 a viac b .j. funkénej triedy C2, C3 a D1
uvazovat s min. Sirkou koridoru 8 m

pre verejné komunikacie funkénej triedy C2 uvaZovat s obojstrannym pasom zelene, pre C3
s min. jednostrannym pasom zelene

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a upokojenych komunikacii riesit samostatne
v sulade s platnymi STN

na pozemkoch pre rodinné domy vymedzit min. 2 parkovacie miesta /b .j.

na pozemkoch pre bytové domy vymedzit min. 1 miesto / 1-izbovy byt, 1,5 miesta / 2-izbovy byt,
2 miesta / 3-izbovy byt

navrh statickej dopravy riesit’ v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
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v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat
v sulade s STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

—  priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

—  8irkové usporiadanie planovanych peSich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stuprioch PD
v zmysle STN 73 6110

— reSpektovat vyhladové kategdrie cesty lll. triedy v zastavanom uUzemi a mimo zastavaného
Uzemia v zmysle STN 73 6110 v kategodriach a funk&nych triedach podla poZiadaviek vlastnika
cesty (BSK)

—  pripadné umiestnenie autobusovych zastavok navrhovat v zmysle STN 736425 Stavby pre
dopravu, autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky.

5. Zasady a requlativy umiestnenia verejného technického vybavenia

— reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu XXIII.
Supis ochrannych pasiem a bod ¢. 10 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uuzemi
podla osobitnych predpisov*

—  zabezpedit dostatonu kapacitu pitnej vody pre vyhladovu potrebu obyvatelstva rieSeného
uzemia
— v max. miere zokruhovat' rozvodnu siet pitnej vody

— odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit s nasmerovanim do existujucej stokovej siete
a do COV v Hamuliakove

—  roz8irit splaskovu kanalizaciu do novych rozvojovych lokalit

—  rieSit odvadzanie dazdovych vdéd - v maximalnej miere zdrzat v Uzemi a zachovat retencnu
schopnost Uzemia primeranou hustotou zastavby

—  rozvojové aktivity rieSit v stulade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodfiami

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zdkonom €. 364/2004 Z. z.
o vodach ( vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vdd do povrchovych véd)

— na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnat
rieSenie zasobovania el. energiou

— rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

—  transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

- z'abez_peéit‘ dostato€nu kapacitu zemného plynu pre vyhfadovu potrebu obyvatelstva rieSeného
uzemia

—  roz8irit plynovody do novych rozvojovych lokalit

- realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,

- stimulovat in&talovanie slnegnych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

—  posudit moznosti vyuZitia netradi¢nych zdrojov energie

—  postupne zabezpecit komplexnu technicku vybavenost pre nové rozvojové plochy

—  pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary postupovat podfa prislusnych
noriem a predpisov, zabezpedit vecnu a €asovu koordinaciu stavieb pripadnych rekonstrukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami

—  zabezpecit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podfa prilohy &. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov.

—  bezpe€ne zachytavat’ a odvadzat dazdové vody
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o

dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

prinavrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatefstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zoény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona:

0 budovanie ochrannych stavieb vykonavat v uzemnych obvodoch podla kategorizacie
uzemia Slovenskej republiky

0 ochranné stavby v uzemnych obvodoch umiestiovat’:

- v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpoletnejSiu zmenu zamestnancov a pre
osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najmd v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, interndtoch, vSetkych typoch 38kél, bankéch, divadlach, kinach,
poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpedujucich ukrytie podla prevadzkovej
a ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podra projektovanej kapacity navstevnosti
pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach Statnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre
planovany pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

pri zabezpeCovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov CO postupovat v zmysle vyhladky MV
SR ¢&. 388/2006 Z.z.0 podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informaéného systému civilnej ochrany — v podrobnejSich stupfioch PD technicky zabezpedit
najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb (§2 odsek 3 uvedenej vyhladky)

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne reSpektovat’ poziadavky v zmysle vyhlaSky MV SR &.-294/4994 532/2006
Z. z. v zneni neskorSich predpisov a dbat na:

0 vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as
ukryt,

0 zabezpeclenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

0 minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
o statické vilastnosti a ochranné vlastnosti,

0 vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraénym a ventilanym
zariadenim,

0 utesnenie.

vo vSetkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

. Zasady a requlativy zachovania kultiurnohistorickych hodnét

v jednotlivych etapach realizacie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych
a kulturnospolo€enskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona &. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu

zachovat achranit Hornozitnoostrovski protipovodfiovi hradzu vyhlasend vr. 1994
Ministerstvom kultury ako kultdrnu a technicka pamiatku

v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania uzemného planu v praxi musi byt splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.)
a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:
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Investor / stavebnik si musi od pamiatkového uUradu v jednotlivych stuprfioch Uzemného
a stavebného konania vyziadat' konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
ginnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou d&innostou resp. zemnymi pracami modze dojst
k porudeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk.

7. Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej
stability

ResSpektovat’ existujuce a navrhované chranené Gzemia:

— Chranena vodohospodarska oblast’ (CHVO) Zitny ostrov — celé rieSené Uzemie patri do
CHVO Zitny ostrov v zmysle § 27 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

Poznamka: Ostané chranené lzemia sa nachadzaji mimo rieSeného tuzemia Zmien a doplnkov
¢. 01/2009. Patria sem:

(o}

Chranena krajinna oblast’ (CHKO) Dunajské luhy (vyhl. ¢. 81/1998 Z. z. zo dria 3.3.1998,
platné od 1.5.1998) — na hranici rieSeného tzemia v k. 4. Nové KoSariska, juhozapadny cip
katastra sa nachadza uz v CHKO, do CHKO patri rBC Topolové hony.

Chrénené Uzemie eurépskeho vyznamu (CHUEV) 82. Biskupské Luhy SKUEV0295 -
nachadza sa na hranici rie§eného tzemia v k. u. Nové KoSariska na parc. ¢. 2756, 2765-Cast,
2766, 2775.

Chranené vtacsie uzemie (CHVU) Dunajské Luhy SKCHVU007 — nachédza sa na hranici
rieSeného tzemia v k. 4. Nové KoSariska na parc. €. 2756, 2765, 2766, 2775.

Chréaneny strom (CHS) Dub letny v Dunajskej Luznej S 481 (Quercus robur - vyhl. Vdeobecne
zavédznou vyhlaSkou Krajského dradu v Bratislave ¢. 6/2002 z 21.10.2002) — v k. 4.
JanoSikova na parc. ¢. 99/1 a 103/1

Chraneny strom (CHS) Novolipnicky platan S 233 (platan javorolisty — platanus hispanica
Munchh. - vyhl. VSeobecne zavédznou vyhlaSkou Krajského uradu v Bratislave ¢&. 1/1996
z 12.11.1996) — v k. t. Nové Lipnica na dvore rodinného domu ¢&. d. 356.

Respektovat' navrhované prvky RUSES a MUSES a v sulade so zakonom &. 330/1991 Zb.
vypracovat’ presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich ploch:

—  mBK — miestne biokoridory — mBK1 1. etapa, navrhovany v pévodnej dokumentacii, prechadza
v dotyku so severozapadnym okrajom rieSeného Uzemia (okolo Hornozitnoostrovnej hradze).

Poznamka: Ostané prvky sa nachadzaju mimo rieSeného Gzemia Zmien a dopinkov ¢&. 01/2009.

Patria sem:

0 rBC30 (pbvodne v MUSES ¢&. 5) — regionalne biocentrum Kalinkovo — Okruhle

0 rBKXVI - regionalny biokoridor Dunaj — Maly Dunaj

0 mBC1 (pbvodne ¢&. 4) — miestne biocentrum v lokalite Kamenny pasienok

0 mBC2 (pbvodne ¢&. 6) — miestne biocentrum v lokalite Les

0 mBC3 (pbvodne ¢&. 7) — miestne biocentrum v lokalite Pripor

0 mBC4 (pbvodne ¢&. 3) — skupina stromovej a krovinnej vegetacie, stcast regionalneho

biokoridoru

Uplatnit’ navrhované ekostabilizaéné prvky MUSES:

- interakény prvok liniovy — aleje, vetrolamy a sprievodna zelef komunikacii (pozdiz cesty III.
triedy).

Respektovat’

- reSpektovat rezim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov podla Nariadenia viady SR &.
46/1978 Zb. v zneni neskorsich predpisov so zohfadnenim environmentalnych ciefov pre uUtvary
povrchovych a podzemnych véd podla § 5 vodného zakona
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— do projektovej dokumentacie pre Uuzemné a stavebné konanie novych rozvojovych ploch je
potrebné zapracovat a nasledne realizovat tieto regulacné opatrenia:

o0 vytvorit Uzemnu rezervu pre funkénu izolaénu stromovu a krikovu zeleri vSade tam, kde
dochadza k nezlucitelnosti obytnej funkcie s inymi funkciami (v rieSenom Uzemi dopravna
funkcia)

0 navrhované priestory na vytvorenie polyfunk&nej krajinnej zelene (v rieSenom Uzemi a v jeho
dotyku dobudovanie prvkov USES, sprievodnej zelene cestnych komunikacii) riesit plo§nymi
alebo pasovymi vysadbami stromov s krovitym podrastom alebo ftrvalymi travnymi
porastami.

8. Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia obce je potrebné zabezpedit tieto opatrenia:

— plynofikacia v navrhovanych rozvojovych plochach s ciefom eliminacie znec€istenia ovzduSia
(resp. vyuZitie elektrickej energie alebo alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom)

—  vystavba verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitach

— vystavba verejnej kanalizacie v novych rozvojovych plochach, zamedzenie vzniku nepovolenych
skladok odpadov s ciefom zabezpecit ochranu kvality podzemnych véd

- vysadba ochrannej izolaénej zelene pozdiZz komunikécii s ciefom eliminécie znedistenia ovzdusia
a hluku od dopravy

— v novych rozvojovych plochach pre byvanie nevy€lefiovat plochy pre stavby, ktoré by mohli
neprimeranym hlukom, zadpachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce

—  pri umiestiiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény je potrebné zhodnotit' vplyv kazdej
prevadzky na zlozky zivotného prostredia vratane hluku a vibracii a preukazat, ze vplyvom
prevadzky nebudu prekroCené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zloZzky
Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii vo vztahu k uzemiu uréenému na rekredciu, oddych
a byvanie (pre oddelenie tychto arealov od obytnej zény je vhodné navrhnutie izolacnej zelene)

— v dalSich stuprfioch PD postupovat’ v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie

— v dalSich stuprioch PD poZadovat splnenie nasledovnych podmienok:

o zabezpedit kvalitativne a kvantitativne vyhovujuce zasobovanie planovaného uUzemia
pitnou vodou podla NV SR C. 354/2006, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu uréent
na fudsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na [udsku spotrebu. Uvedené
inzinierske siete budovat’ v éasovom predstihu event. subehu s navrhovanou zastavbou

0 usporiadanie a konfiguraciu novonavrhovanych objektov rieSit tak, aby boii dodrzané
poziadavky NV SR C. 353/2006 Z.z. o podrobnostiach o poZziadavkach na vnatorné
prostredie budov a o minimalnych poZiadavkadch na byty niZSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia

0 navrh rieSenia vyroby zosuladit s poZiadavkami na zabezpe€enie zdravych Zivotnych
podmienok byvania v novonavrhovanej obytnej zastavbe (hluk, znecistujuce latky v
ovzdusi)

0 urbanizaciu rieSeného Uzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu prirody a
podzemnych véd (Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov)

— navrhovanu urbanizaciu (priestorovu a funkénu reguléciu) zaujmového uzemia rieSit v zmysle §
31 zakona €. 364/2004 o vodach

—  pri priprave a realizcii vystavby venovat pozornost zneSkodhovaniu odpadov - postupovat
v sulade so zakonom €. 223/2001 Z. z. o odpadoch

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou (dodrziavat regulativy
min. podielu nespevnenych pléch v izemi v zmysle bodu 1. tejto kapitoly)

DMProjekt s.r.o. © 07/2009



Zmeny a dopinky €. 01/2009 strana 20/29

—  optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

—  rieSit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

—  pri realizacii vystavby dosledne uplatiovat’ poZiadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v v ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon &. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a tvorbe krajiny a Vyhlaska MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z., Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody,
Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon &. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni
neskorsich predpisov.

9. Vymedzenie zastavaného uzemia

Zastavané uzemie obce je vymedzené vSetkymi plochami regulaénych blokov vyzna€enych v Schéme
zavaznych Casti rieSenia, t. j. existujucimi zastavanymi plochami a plochami uréenymi na zastavanie —
pozri vykres ,Schéma zavaznych &asti rieSenia“.

RieSené uzemie ,Zmien adoplnkov ¢&. 01/2009“ sa nachadza v zastavanom Uzemi obce,
navrhovanom na zadlenenie do zastavaného Uzemia v pdvodnej dokumentacii (UPN obce Dunajska
Luzna v zneni neskorSich zmien a dopinkov).

10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma (od
existujucich zariadeni a tras, resp. pripadnych navrhovanych):

— obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni § 49 zakona C.
364/2004 o vodach: 10 m od vzdusSnej paty, respektive brehovej Ciary toku (OP plati aj pre
Hornozitnoostrovnu hradzu) z dévodov vykonavania €innosti spravcu toku. Do tohto Uzemia nie
je mozné umiestiiovat' technicku infrastruktdru, Ziadame pevné stavby ani suvislu vzrastlu zelen.
Toto Uzemie nie je mozné pofnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup
mechanizécie spravcu vodného toku a povodia k pobreznym pozemkom z ddvodu udrzby
a kontroly. V8etky pripadné krizovania inZinierskych sieti a komunikacii s vodnym tokom musia
byt rieSené podla STN 73 6822 — Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi
a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so spravcom
toku a povodia.

— ochranné pasmo cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného Uuzemia (v extravilane) 20 m od
osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Z&kona ¢&. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uuzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom niz§im ako 0,4 MPa

—  bezpec€nostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 ur€i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:
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o od1kV do 35 kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

0 vochrannom pdsme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia apod elektrickym
vedenim je zakazané:

— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdudného vedenia s jednoduchou izolaciou

— uskladnovat fahko horfavé alebo vybusné latky

)

vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

— vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

— vysadzat a pestovat trvalé porasty svysSkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpedlené, Ze tieto porasty pri pade nemazu poskodit' vodi¢e vzdusného vedenia

— vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento uel umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického
vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

0 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpelovacej techniky

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

— zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne
tazné mechanizmy

— vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatefa elektrického vedenia
zemné prace ainé Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpelnost prevadzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat c&innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpec€nost osOb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej
stanice

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach €. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia
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—  obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem medzinarodného letiska M. R. Stefanika
Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo diia 3.7.1981
(vySkové obmedzenie stavieb, ktoré sa tyka aj stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii
stavieb) stanovené:

o0 Sikmou prekazkovou rovinou vzletového a pristavacieho priestoru VPD 13-31, ktora stupa
priamo, v sklone 1:70 (1,43 %), od kratSej zakladne ochranného pasma prevadzkovych
pléch letiska do vzdialenosti 15 000 m (obmedzujuca vySka sa v k. U. Nové KoSariska
pohybuje v rozmedzi 200 — 223 m n. m.)

o0 Sikmou prekazkovou rovinou vzletového a pristavacieho priestoru VPD 04-22, ktora stupa
v zakrivenom tvare, v sklone 1:70 (1,43 %), od kratSej zakladne ochranného pasma
prevadzkovych ploch letiska do vzdialenosti 15 000 m (obmedzujuca vyska sa v k. U. Nové
Kosariska pohybuje v rozmedzi 310 — 343 m n. m.)

0 kuzelovou prekazkovou plochou, ktora stupa v sklone 1:25 (4 %), od okraja ochranného
pasma vodorovnej roviny do vysky 272 m n. m. (obmedzujuca vySka sa v k. U. Nové
Kosariska pohybuje v rozmedzi 220 — 272 m n. m.)

V zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorSich predpisov
(letecky zakon) je potrebné prejednat s Leteckym uradom SR tieto stavby, nachadzajuce sa
mimo ochrannych pasiem letiska:

— vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

— stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

— zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism c).

— ochranné pasmo kulturnej pamiatky Hornozitnoostrovna hradza v zmysle Rozhodnutia ¢. MK —
954-3 2 22.9.1994

Pri akejkolvek €innosti vo vymedzenom ochrannom pasme je nutné dodrzat’ ustanovenia § 32
zakona NR SR &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich predpisov*.

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplinkov €. 01/2009 je potrebné vymedzit tieto chranené uzemia:

—  CHVO Zitny ostrov (Chranena vodohospodarska oblast) — celé rieSené Gizemie.

11. Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a chranené ¢asti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001
Z. z. sU vymedzené verejnoprospesSné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za ucCelom zabezpeclenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia
podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia. V rieSenom Uzemi je potrebné
vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (pozri bod 14.).

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

MozZno predpokladat, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na ploche &. 1, a to z dévodu potreby
vymedzenia pldch pre verejné komunikacie.

Delenie a scefovanie pozemkov uréia podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

LZmeny a doplnky €. 01/2009“ nevymedzuju ziadne plochy pre asanacie ani chranené Casti krajiny.
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12. Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

Pre rozvojové lokality €. 1 a 2 = regulacné bloky B1 a B2 nie je potrebné obstarat a schvalit tzemny
plan zény (UPN 2Z).

13. Urcéenie, na ktoré c¢asti obce je potrebné obstarat’ uzemno-planovaci podklad

Pre rozvojové lokality €. 1 a 2 = regulacné bloky B1 a B2 nie je potrebné obstarat uzemnoplanovaci
podklad — urbanisticku Studiu.

14. Schéma zavédznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

graficka €ast’ — Schéma zavaznych Casti rieSenia v rozsahu legendy

textova ¢ast’ — kapitola €. D. |: Zavazné Casti rieSenia.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

1.

Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpecluju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prisluSné zariadenia dopravy
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Gzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prisluSnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vbéd (rozSirenie Cistiarni odpadovych véd, kmenové stoky,
hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizaCnej siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podfa zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozZno vyviastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozZno obmedzit rozhodnutim stavebného tradu
(dalej len "vyviastnit”). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit
pozemky pri budovani vodnej stavby apodla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o veregjnych
vodovodoch a kanalizéciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Vergjny zaujem na vyvlastneni na uclely uvedené vodseku 2 sa musi preukazat vo
vyvlastriovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospes$né stavby podla
schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacie) sa povaZuju stavby urCené na verejnoprospe$né
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavéznej ¢asti uizemnoplanovacej dokumentacie.
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Prehladna tabul'ka zavaznej regulacie

Oznaéenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obcianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. pléch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploéch)
(m?/1 obyv.)

B1 1+ pri 33 (pre SRD) | 35 SRD min. 80 | byvanie vyroba priem. a poln. 1 2 Pri
zahustova- pri v RD s negat. a ru$. vplyvmi zahustovani
ni zastavby 45 (pre ZRD) zastavanosti Klady. skladk loch zastavby SRD
v zahra- 35-45%, min. tseci v zaj‘ n;’ dal‘o‘f("gh;’r v zahradach
dach RD 60 pri - Vybav. ' ' dodrziavat
(RD), B2 zastavanosti max. vysku
(len do 35% umiestnenia
v pripade 0,0 stavby
zahustovan ZRD max. 20 bez
ia zastavby pn t " podpivnienia
v zdhradac 3234%\(/,?”03 ! + 30 cm nad
h RD) 00, terénom, pre

max. 40 pri stavby
2+ (ostatné zastavanosti —
RD) 40 35% s,podplvmce-
. nim max. + 60
(ZRD nie je cm nad
pripusny pri’ terénom.
zahustovani
zastavby RD Pre vystavbu
v zdhradach) RD dodrzat
zavaznu
stavebnu
Giaru min. 5,5
m od hranice
pozemku (pri
rieSeni
parkovania
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy umiestnenia | Regulativy
regulac. obéianskeho vybavenia | Specifické
bloku max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. min. vymera
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) vymera ploch pre
(max. ploch (% funkcia ov Sport,
vyska) zaostavan oh (m?/1 oddych
N y obyv.) a zelen
ploch)
(m?/1 obyv.)
pred
objektom)
resp. min. 3,0
m od hranice
pozemku (pri
inom riedeni
parkovania).
B2 3+ (pre BD) | 33 (pre SRD) | 35 (pre | SRD min. 60 | byvanie vyroba priem. a poln. 1 2 Pri
SRD a pri vRD aBD | s negat. arus. vplyvmi zahustovani
2+ (pre RD) | 35 (pr_e BD s ZRD) zastavanosti . zastavby SRD
menej ako 35.45% sklady, skladky a plochy . .
-45% a do v zahradach
2/3 20 (pre o tech. vybav. nadlok. char. .. ;

. 35% dodrZiavat
parkovacich | BD) max. Vaku
miest pod ZRD max. 20 X. VySKL

) . umiestnenia +
objektom pri 0.0 stavb
BD) zastavanosti b;az y
45 (pre ZRD 35-45%, podpivnicenia
a BD s viac max. 40 pri + 30 cm nad
zastavanosti )
ako 2/3 o terénom, pre
arkovacich do 35% stavb
ba (ZRD nie je A
miest pod pripusny pri s podpivnice-
objektom zahustovani nim max. + 60
BD) . cm nad
zastavby RD terénom
v zahradach) '
Pre vystavbu
BD max. 20 RD dodrzat
pri . zavaznu
zastavanosti .
stavebnu
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Oznacenie
regulac.
bloku

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy funkéného vyuzitia

Regulativy umiestnenia
ob¢ianskeho vybavenia

max. pocet
podlazi
(max.
vyska)

max. %
zastavanosti

min. %
nesp.
ploch

druh
zastavby

(%
zastavanych
ploch)

hlavna
(zavazna)
funkcia

nepripustné funkcie

min.
vymera
ov
(m?/1
obyv.)

min. vymera
ploch pre
Sport,
oddych

a zelen

(m?/1 obyv.)

Regulativy
Specifické

35-45%, 0 pri
zastavanosti
do 35% (BD
nie je
pripusny pri
zahustovani
zastavby RD
v zahradach)

¢iaru min. 5,5
m od hranice
pozemku (pri
rieSeni
parkovania
pred
objektom)
resp. min. 3,0
m od hranice
pozemku (pri
inom riedeni
parkovania).

Vysvetlivky k skratkam, pouzitym v 2.-5. a 10. stipci tabulky:

BD = bytové domy

RD = rodinné domy

- ZRD = zdruZené rodinné domy - radové RD, atriové RD, dvojdomy, Stvordomy (druh zastavby RD).

- SRD = samostatne stojace rodinné domy (druh zastavby RD)
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B) UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

XXIll. Vyhodnotenie predpokladaného odnatia
pol'nohospodarskej p6dy

Schvalena dokumentacia ,,Zmien a doplnkov uzemného planu obce ¢. 01/2006“

zmenila pévodny nazov kapitoly ¢. XXIlll. (Vyhodnotenie perspektivneho
pouzitia pol'nohospodarskeho alesného pédneho fondu na nepolnohospo-
darske ucely).

Nasledujuci text bude samostatnou prilohou kapitoly ¢. XXIll., spracovanej
v pévodnej dokumentacii a v ,,Zmenach a doplnkoch uzemného planu obce é.
01/2006“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov (Zmeny a doplnky ¢. 01/2008)
a bude sa vztahovat' len pre lokality ¢. 1 a 2, rieSené v tejto dokumentacii:

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004
Z. z. oochrane avyuzivani pofnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané
z dokumentacie ,Uzemny plan sidelného Utvaru Dunajskd Luzna“ a ,Dunajska Luzna — zmeny
a doplnky uzemného planu obce ¢&. 01/2006*.

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha &. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska péda navrhovana
na vynatie do 2. skupiny kvality.

Hranice lokalit pre zastavbu a plocha na vynatie PP su zakreslené v grafickej Casti. Ide o zmenu
funk&ného vyuzitia rozvojovej plochy navrhovanej v pévodnej dokumentacii ,Uzemny plan sidelného

utvaru Dunajska Luzna“ — rozvojova plocha ¢. 01/2009-1. Rozvojova plocha & 01/2009-2 sa
nachadza na nepolnohospodarskej pode.

Zabery PP pre prip. liniové dopravné stavby, ktoré budu sucastou navrhovanej plochy, su zahrnuté
v zaberoch tejto plochy.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode (§ 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

.Zmeny a doplnky Uzemného planu obce €. 01/2009“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieSeni
zmien a dopinkov UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a dopinkov
postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit’ alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie z hlfadiska
alternativneho rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov Uzemného planu obce €. 01/2009* predstavuje
su€asny stav —t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost neuskutocCnila.

Variant ,rozvojovy“ predlozeny v »,Uzemnom plane sidelného Gtvaru Dunajska Luzna“
Tento variant predstavuje stav, ktory by nastal, ak by sa uskutocnila Cinnost (vystavba zariadeni
obcianskej vybavenosti) navrhovana v pdvodnej dokumentacii (,Uzemny plan sidelného utvaru

Dunajska Luzna®).

Variant ,rozvojovy“ predlozeny v ,,Zmenach a dopinkoch izemného planu obce ¢. 01/2009“
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Koncepcia rieSenia ,Zmien adoplnkov Uzemného planu obce ¢&. 01/2009“ — ako variantu
.fozvojového“ wuvazuje s umiestnenim rozvojového zameru na polnohospodarskej pdde
s nasledovnym poradovym Cislom, oznagenim funkénej charakteristiky a uvedenim ucelu:

— 1 - Byvanie vRD (B1) - zmena funkcie z ,obdianskej vybavenosti“ na ,byvanie“ (zmena pbv.
funkcie bola odsuhlasena poslancami Obecného zastupitelstva)

Poznémka: Dal$i zamer rie$eny ,Zmenéch a doplnkoch tzemného planu obce &. 01/2009 (t. j.
zamer ¢. 01/2009-2.) nebol navrhovany na polnohospodarskej pdde, preto ho neuvadzame
v tomto texte ani v tabulke zaberov PP.

Kedze vbbec doslo k obstaraniu a spracovaniu ,Zmien a dopinkov €. 01/2009% je zrejmé Ze obec
Dunajska Luzna oproti nulovému variantu (su¢asny stav) a variantu ,rozvojovému® predlozenému
v ,Uzemnom plane sidelného utvaru Dunajska Luzna“ preferuje variant ,rozvojovy“ s vyuzitim
rozvojovej plochy pre funkciu byvania v rodinnych domoch, ktory predstavuje optimalne rieSenie
s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.

Napriek tomu, Ze nemohlo byt spracované alternativne rieSenie, v procese obstarania ,Zmien
a doplnkov uzemného planu obce €. 01/20098“ sa poslanci OZ a spracovatelsky kolektiv zaoberal
vhodnostou umiestnenia navrhovanej funkénej plochy a lokalitu €. 1 navrhol z hladiska dodrzania
zasad trvalo udrZzatelného rozvoja na uzemi obce ako vhodnu.
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Pozadované zmeny (funkéného vyuZitia) v udelenom suhlase prislusného organu ochrany PP k dokumentacii “Uzemny plén sidelného utvaru
Dunajska Luzna“(UPN SU)

Ziadatel Obec Dunajské Luzné, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Senec

Lokalita | Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | Druh Vybud. Casova Ina

oznac. uzemie vyuzZitie lokality | celkom Z toho pozemku hydromelior. | etapa informaci
a

v ha v ha Skupina BPEJ | vymera v ha zariadenia realizacie

01/2009- | k.q. byvanie 0,1971 0,1172 0002002/2. 0,1172 trvalé travne | — navrh 0,0799 ha

17 JanoSikova v RD porasty =

(v UPN (v UPN SU nepolnoho

SU obé&ianska spodarska

¢. 56) vybavenost) poda
(ostatné
plochy)

DMProjekt s.r.o. © 07/2009




