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VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 13/2016 o pridel’ovani najomnych bytov
v najomnych bytovych domoch postavenych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania

Obec Dunajska Luzna (d’alej aj ,,obec*) na zaklade § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava nasledovné VSeobecné zavidzné nariadenie
(dalej len ,,VZN®).

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1) Toto VZN upravuje podmienky evidencie ziadosti o pridelenie bytu, pridel'ovania bytov,
vySku najomného, obsah nijomnej zmluvy a vsetky dalSie pravne vztahy podla
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika vyplyvajuce z najmu bytov, ktoré boli
postavené s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania (d’alej
len ,,ndjomné byty*).

2) Najomné byty Specifikované tymto VZN su vo vlastnictve obce s tym, Ze tieto byty sa
nemozu previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od ich
nadobudnutia, ak to platna legislativa neumozni inak.

3) Obec je prenajimatel'om a zaroven zabezpec€uje spravu bytovych domov a riesi vSetky
pravne vzt'ahy vyplyvajuce z najmu bytov.

Clanok 2
Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1) Informaécie stvisiace s pridelovanim najomnych bytov poskytuje Obecny trad v
Dunajskej Luznej ( d’alej len ,,obecny urad®).

2) Na zaklade Ziadosti zdujemcov o pridelenie najomného bytu, ktorit mozno podat’ bud’
osobne v podatelni obecného Uradu, alebo zaslat’ poStou na adresu obce , obecny Urad
poskytne formular Ziadosti o pridelenie najomného bytu.

3) Obecny trad nasledne skontroluje
a) spravnost’ a uplnost’ podanej ziadosti,

b) dodanie pozadovanych dokladov.

4) Obecny trad na zéklade vykonanej kontroly vytvori zoznam Ziadatelov, ktori spifiaju
podmienky uvedené v Clanku ¢. 3 ods. 1 tohto VZN.

5) Ziadosti o pridelenie bytu sa eviduju podas 2 rokov od ich zaevidovania. Po uplynuti 2
rokov obecny Urad vyzve ziadatela, aby svoju Ziadost’ doplnil o aktudlne udaje. Ak
ziadatel' neposle obecnému uradu pozadované udaje, jeho Ziadost’ sa vyradi z evidencie
ziadosti.

Clanok 3
Kritéria a postup na zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

1) Ziadatel o najomny byt bude zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov len v pripade, ak spina
nasledovné podmienky:



a) je fyzickd osoba, ktorej mesaény prijem a mesacny prijem 0s6b s fou Zzijicich
Vv spolo¢nej domacnosti je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) je fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osob s fiou Zijucich
V spolo¢nej domdacnosti je najviac vo vyske Stvorndsobku zivotného minima, ak:
I.) ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ii.) ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,
Iii.)aspon jeden Clen tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce .
2) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 1 obecny trad postupuje podla zakona ¢. 601/2003 Z.
z. 0 zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov, pricom
a) mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajtci kalendarny rok, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal,
b) Zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sim zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka, v ktorom vznikol ndjom bytu.
3) Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjjomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

1) O pridel'ovani obecnych najomnych bytov rozhoduje obecné zastupitel'stvo v Dunajskej
Luzne;j.

2) V pripade pridel'ovania najomného bytu obecné zastupitel'stvo na tento Gcel poveri
komisiu obecného zastupitel'stva pre socialne veci, ktora na zaklade posudenia kritérii
uvedenych v odseku 3 vyberie zo zoznamu Ziadatel'ov nového ndjomcu.

3) Komisia obecného zastupitel'stva pre socialne veci pri vybere nového najomcu

a) uprednostni ziadatel'ov, ktori v ¢ase podania ziadosti mali v obci trvaly pobyt,
b) zohl'adni socidlne podmienky Ziadatel'ov a ich sucasné bytové podmienky, a to v poradi:
I.)  rodina s nezaopatrenymi detmi,
Ii.)  samostatne zijuci rodiCia z nezaopatrenymi det'mi,
iii.)  mladé rodiny bez deti,
Iv.)  ostatni obCania.

4) Najomny byt nie je mozné pridelit’ ziadatel'ovi, ak obec voci nemu alebo voci ¢lenovi

jeho rodiny eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti.

Clanok 5
Vyska najomného

1) Zauzivanie najomného bytu v bytovom dome je najomca povinny platit’ najjomné a
cenu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dohodnutym v
najomnej zmluve.

2) vyska najmu za najomné byty podla tohto VZN nesmie prekrocit’ 5 % z obstaravacej
ceny najomného bytu.

3) Najomné sa uhradza v mesaénych splatkach, a to vzdy do 15 dna predchadzajtiiceho
mesilaca.



Clanok 6
Zasady spravy najomnych bytov a uzatvaranie najomnych zmlav

1) Najomné byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len na zadklade ndjomného vzt'ahu.
2) Obec, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s njjomcom najomnu zmluvu v zmysle § 685
a nésl. Obcianskeho zakonnika.
3) Ndgjomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
c) vysku mesa¢ného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich
vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prisluenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) skonéenie najmu,
1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu.
4) Doba najmu dohodnut4 v ndjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
5) V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.
6) O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy obec informuje najomcu, a
to minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia ndjmu najomného bytu.
7) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a odseku 4 mdze obec uzavriet ndjomnil
zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného
bytu:
a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti najomcu podl'a ¢lanku 3
ods. 1 pism. a) VZN,
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti nadjomcu podl'a ¢lanku
3 ods. 1 pism. b) VZN.
8) N4jomnu zmluvu obec uzatvori s ndjomcom aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy dom.
9) V nagjomnych bytoch nemozno realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho
zakonnika.
10) Najomca je povinny nahlésit’ obci bezodkladne akukol'vek zmenu poctu tych osdb v
najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti vplyv na pridelenie ndjomného bytu.
11) K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

Clanok 7
Financ¢na zabezpeka

1) Sucast'ou ndjomnej zmluvy je aj dohoda o finan¢nej zabezpeke . Podl’a tejto dohody je
najomca povinny v lehote 30 dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlozit’ obci na
osobitny ucet financnu zdbezpeku vo vyske patmesacného ndjomného.

2) Zlozena finan¢nd zabezpeka sa pouzije:

a) na thradu za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v
ramci zavere¢ného vyuctovania pri skonceni ndjmu bytu,
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b) na thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonceni najomného
vztahu uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
C) na thrady za poSkodenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového
domu pocas trvania ndjjomného vztahu.
3) Finan¢na zabezpeku obec zuctuje a vyplati ndjomcovi najneskor do 30 dni po skonceni
najmu. Ak obec pouzije finan¢nl zabezpeku na thradu skod uvedenych v odseku 2 pism.
b) a c), vrati ju najomcovi najneskor do 30 dni od obdfzania faktry za vykonané opravy.

Clanok 8
Zanik najmu bytu

1) Ndgjomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN predizena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

€) pisomnou vypoved’ou najomcu alebo pisomnou vypovedou obce.

2) Na navrh starostu obce sa najomna zmluva moze vypovedat, ak

a) najomca nesplia podmienky podl'a tohto VZN,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, a to ked’:

i.  neplati v€éas najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim najomného
bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace,

ii.  prenecha najomny byt alebo jeho ¢ast’ do uZivania inej osobe bez
predchadzajiceho suhlasu obce,

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim byvaja v spolo¢nej domacnosti, poskodzuju
najomny byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenie v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu obce na iny ucel ako na byvanie,

e) najomca alebo osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti, stistavne rusia
pokojné byvanie ostatnych ndjomnikov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

f) ubytuje v ndjomnom byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu obce iné osoby,

g) porusuje domovy poriadok.

3) N4jom bytu sa skon¢i aj uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace, a za¢ina plynat
od 1 diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4) Najomca najomného bytu nema pri skonceni ndjmu uplynutim doby n4jmu a ani pri
skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu néarok na pridelenie ndhradného bytu

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

1) Obec Dunajska Luzna pri uzatvarani zmliv na vSetky ndjomné byty, na obstaranie ktorych
bola poskytnuta dotacia podl'a pravnych predpisov platnych do 31.12.2010, bude po
schvaleni tohto VZN postupovat’ podl'a zdkona €. 443/2010 Z. z.

2) Pripadné problémové a sporné zaleZzitosti sa budu riesit’ podla prislusnych ustanoveni
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani, resp.
Obcianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov, podmienok zmliv uzavretych pri
poskytnuti verejnych prostriedkov obci na ti€ely podpory socidlneho byvania, platného
VZN a obsahu uzavretych ndjomnych zmlav a pod.

3) Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Dunajskej Luznej dna 29.11.2016



a bolo schvalené uznesenim ¢. 2016/13-10.

4) VZN ¢. 13/2016 nadobuda platnost’ a uc¢innost’ 15-tym ditlom odo dna jeho zverejnenia po
schvaleni v obecnom zastupitel'stve.

5) Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Dunajskej Luzne;.

V Dunajskej Luznej, 09.12.2016

Stefan Juréik
starosta obhce v.r.



