A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

>> Schvdlend dokumentdcia ,Zmien a dopinkov UPN obce ¢ 01/2006“ nahradila pévodny text kapitoly ¢ XXI. Zdvéiznd
éast' UPN obce novym textom, ¢&im vznikla novd zdvéznd éast UPN obce. >>

>> Nasledujuci text bude samostatnou prilohou jednotlivych kapitol novej zdviznej Casti, spracovanej v ,,Zmendch
a dopinkoch UPN obce & 01/2006“ v zneni neskorsich zmien a dopinkov (Zmeny a doplnky ¢. 01/2008, 01/2009, 02/2013)
a bude sa vztahovat na riesené uzemie tejto dokumentdcie: >>

I. Zaviazna ¢ast UPN obce

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ stanovuju subor zédvaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuja
na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (novt rozvojovu plochu). V ramci tohto Gzemia je stanoveny regulacny blok.
Regulacny blok je priestorovo vymedzeny v grafickej Casti (Schéma zavaznych casti rieenia). Regulativy priestorového
usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:
Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov danu poétom podlaZi. MoZnost podkrovia resp. ustipeného (poloviéného)
podlaZia nad touto vyskou je vyjadrena znackou +. Maximalna vyska objektov je stanovend nasledovne:

. 1 nadzemné podlazZie pre regulacny blok DV.

Pozndmka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia pléch je urCend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy objektmi k ploche
pozemku, resp. regulaéného bloku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.
Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:

. 5% pre regulacny blok DV.
Podiel nespevnenych ploch

Regulativ uréuje minimalny podiel nespevnenych pléch (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku, resp. regulacného
bloku x 100). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch,
uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych pléch, okrem zastavanych a spevnenych ploch. Podiel nespevnenych ploch je rozdielom
celkovej plochy regulaéného bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalny podiel nespevnenych pléch je stanoveny
nasledovne:

. pre regulacny blok DV nie je pozadovany.

2. Zasady a regulativy funkéného vyuzZivania izemia

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Uzemia. Urcujicou je hlavna
(zavaznd) funkcia, dalej podla potreby Specifikovand siborom doplnkového funkéného vyuZitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Funkéné plochy hlavnej funkcie musia v rdmci regulaéného bloku tvorit
minimdlne 70% funkénych ploch. Funkéné plochy su definované ako podlazné plochy.

Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nova rozvojova plocha). V ramci tohto Gzemia je
definovany regulacny blok oznaceny podia hlavného funkéného vyuZitia. Regulacny blok je priestorovo vymedzeny
v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti riesenia).

Priloha ¢. 1 VZNC. ........ zodna.......... I 1



Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok DV

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. dopravna vybavenost (DV)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

. zachytné parkovisko IAD pri ZST Nové Kosariska, vratane obojstrannej zastavky hromadnej dopravy pri ceste Ill. triedy

¢. 111/1053 a suvisiacich zariadeni (komunikacie, chodniky, technologicky domcek, pristresky na zastavkach HD,
pristresky na bicykle, prip. iné)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

. obdianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
. verejna a vyhradena zelen
. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia.

Nepripustné funkéné vyuZzitie:

. iné ako je uvedené v hlavnom a pripustnom funkénom vyuziti.

3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

. nové zariadenia obcianskej vybavenosti je moiné lokalizovat v rdmci vymedzene]j rozvojovej plochy &. 01/2018-1
v stlade s regulaénymi podmienkami, ktoré ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ stanovuju (pozri kapitolu ¢. 2).

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

re$pektovat ochranné pasmo drahy a cesty lll. triedy

. vybudovat zachytné parkovisko IAD pri ZST Nové Kosariska, vratane obojstrannej zastavky hromadnej dopravy pri
ceste IIl. triedy €. 111/1053 a suvisiacich zariadeni

. pri spracovani dalsich stuprfiov PD postupovat v sulade s platnymi predpismi a STN, kriZzovatku na ceste 111/1053 rietit
v zmysle normy STN 736102 Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach, vratane dopravno-kapacitného
posutdenia krizovatky

. pri zmenach funkéného vyuZitia a zmene regulacie Uzemia, ktoré vyvolavaju narast cestnej dopravy, je potrebné
posudenie tohto narastu dopravy na prilahlych pozemnych komunikaciach a ich krizovatkach.

V pripade, 7e postdenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené STN, treba do UPN vramci jej aktualizacie
zahrnut aj Upravu tychto pozemnych komunikécii v stlade s platnymi STN.

5. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb
. pri spracovani dalSich stupfiov PD postupovat vsulade s platnymi predpismi a STN a dodrZiavatnasledovné
podmienky:

- dazdové vody zrozsiahlejSich parkovacich pléch az komunikacii odvadzat do vsakovacieho systému cez
odlucovac ropnych latok (NELmen. ako 0,1mg/1)

- dazdové vody zadriat na vlastnom pozemku cez vsakovacie zariadenia. Vsakovacie zariadenia a odlucovaé
ropnych latok je potrebné dimenzovat min. na 2-ro¢ny navrhovy déazd's intenzitou 142 I/s/ha s trvanim 15 min.

- na posudenie dostatocnej kapacity vsaku do horninového prostredia, pre dimenziu vsakovacich zariadeni
a zistenie hladiny podzemnej vody je potrebné vypracovat hydrogeologicky posudok

- vsakovacie bloky je potrebné osadit tak, aby vzdialenost medzi spodnou hranou a max. hladinou podzemnej
vody bola min. 1m a tymto zabezpecené nepriame vsakovanie.
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6. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

v jednotlivych etapach realizidcie ,Zmien adoplnkov €. 01/2018“ dodrziavat podmienky ochrany historickych a
kultdrnospolocenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu

v jednotlivych etapdach realizacie a uplatiovania UPN v praxi musi byt splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona
¢.50/1976 Zb. o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:

- Investor / stavebnik si musi od pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania
vyZiadat konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej éinnosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytové vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami
méze doéjst k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a nalezisk.

7. 2asady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej

stability

Re$pektovat:

rezim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov so zohladnenim environmentalnych cielov pre Utvary
povrchovych a podzemnych véd podla § 5 vodného zakona

Riesené Uzemie sa nachddza v Chranenej vodohospodérskej oblasti Zitny Ostrov (Nariadenie vlady SR & 46/1978 z
19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zdkonov ¢&.
70/1978). Zoznam zakazanych ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov je uvedeny v §31 ods. 4
Zakona ¢. 364/2004 Z. z..

ochranné pasmo Il. stupiia prirodnych liecivych zdrojov Cilistov

Cast katastralnych Gzemi obce sa nachaddza v Gzemi ochranného pasma Il. stupria prirodnych liegivych zdrojov v
Cilistove (Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR €. 552/2005 Z. z.).

Podmienky upravuje zakon €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodéch, prirodnych lie¢ivych kipeloch, kipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(850 ods. 17 pism. b).

8. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Z hladiska zlep3enia podmienok Zivotného prostredia obce je potrebné zabezpedit tieto opatrenia:

dosledne dodrziavat poZziadavky platnej legislativy v oblasti ochrany ovzdusia, vod, odpadov, hluku a pod., najma:
- Zéakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny,
- Zéakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
- Zéakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej p6dy v zneni neskorsich predpisov,
- Zéakon ¢.364/2004 Z. z. o vodach,
- Zéakon ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch,
- Zéakon ¢.578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi,
- Zéakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,
- Zéakon ¢.7/2010 Z. z. o povodniach,
a iné predpisy v aktualnom zneni
v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizacii stavieb a opatreni sa zamerat na U¢inné opatrenia
veduce k eliminacii negativnych dopadov na Zivotné prostredie, najma:

- dbat naochranu podzemnych a povrchovych vod azabranit neziaducemu uniku Skodlivych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod

- maximalne obmedzit pradnost pri stavebnych pracach a doprave
- dbat na ochranuprirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (ochranné pasmo Il. stupfia)

Do vsakovacieho systému nepriamo vypustat len vody z povrchového odtoku, pri ktorych sa nepredpoklada, Ze
obsahuju latky, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV SR ¢&.
269/2010, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. V opaénom pripade sa riadit
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ustanoveniami § 9 NV SR €. 269/2010 — vody z povrchového odtoku odtekajtice zo zastavanych Gzemi, pri ktorych
sa predpokladd, Ze obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody,
mozno vypustat do podzemnych véd nepriamo len po predchadzajicom zistovani a vykonani potrebnych opatreni
(v danom pripade po precisteni v odlu¢ovacoch ropnych latok). Odvedenie vod z povrchového odtoku cez
odlucovace ropnych latok a a ich nasledné odvedenie do podzemnych vod bude mozné len po predchadzajicom
zistovani v zmysle ust. § 37 zak. €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon). Predchadzajlce zistovanie bude zamerané najma na preskimanie
a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti pddy
a horninového prostredia danej lokality v konkrétnej oblasti, preskiimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia
a zhorsenia kvality podzemnych vod.

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS).

9. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Zastavané uzemie obce je vymedzené vsetkymi plochami regulacnych blokov vyznacenych v Schéme zavaznych casti
riesenia, t. j. existujucimi zastavanymi plochami a plochami ur¢enymi na zastavanie — pozri vykres ,Schéma zavaznych casti
rieSenia”. RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2018" navrhujeme zaélenit do zastavaného Uzemia obce.

10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien adoplnkov ¢. 01/2018“ je potrebné re$pektovat tieto ochranné pasma (existujlcich
a navrhovanych tras a zariadeni) a chranené Gzemia:

. ochranné pasmo pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zdkona ¢. 513/2009 Zb. o dréhach

. cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov §11 a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15

. ochranné a bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle § 79, 80 zékona ¢. 251/2012 Z. z.

. ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

. pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

. ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle § 68
Zékona o elektronickych komunikdciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

. ochranné pasmo lesa v zmysle §10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

. ochranné pasmo Il. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov Cilistov v zmysle §50 ods. 17 pism. b Zakona ¢&. 538/2005 Z. z.
o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych lieCivych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych minerdinych vodach
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

. chranenti vodohospodarsku oblast Zitny ostrov podla Nariadenia vlady SR & 46/1978 Zb. vzneni neskorsich
predpisov (zoznam zakdzanych ¢&innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov je uvedeny v §31 ods. 4
Zakona ¢. 364/2004 Z. z.).

11. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. sU vymedzené
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za GCelom zabezpecenia verejnoprospesnych
sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujiceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia. V
rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme
zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb (pozri kapitolu ¢. 14.).
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Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Mozno predpokladat, Ze k scelovaniu pozemkov déjde v lokalite &. 01/2018-1 = regulaény blok DV.

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ nevymedzuju Ziadne plochy pre asanacie ani chranené ¢asti krajiny.

12. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

,Zmeny a doplnky ¢&. 01/2018“ nevymedzuju Ziadne plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN zény.

13. Uréenie, na ktoré Easti obce je potrebné obstarat UPP

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ nevymedzuju Ziadne plochy, pre ktoré je potrebné obstarat UPP.

14. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
. graficka ¢ast — Schéma zavaznych Easti riesenia v rozsahu legendy

. textova €ast — ¢ast D. kapitola ¢&. I: Zavazné Casti rieSenia.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

. dopravna vybavenost (zachytné parkovisko IAD)
. zastavky hromadnej dopravy
. chodnik

a slvisiace stavby podla prislusnej technickej dokumentacie neoznacené v grafickej asti:

- miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodne;j siete)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a GZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia
vodovodnej siete)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanaliza¢nej siete).

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbdm moZno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢&.
364/2004 Z. z. o vodéch je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z.
z. o verejnych vodovodoch a kanalizécidch je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby
podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvédlenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zaviznej asti UPD.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii a v platnom UPN obce.
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Prehladna tabulka zavidznej regulacie

Oznacenie Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyutzitia Regulativy umiestnenia Regulativy
regulac. obcianskeho vybavenia Specifické
bloku

max. pocet max. % min. % druh zdstavby hlavna nepripustné funkcie min. vymera | min. vymera

podlazi zastavanosti nesp. (% zastavanych (zavazna) ov ploch pre Sport,

(max. vyska) ploch ploch) funkcia (m%/1 obyv.) | oddych a zelen

(mz/l obyv.)
DV 1 5 - -- dopravna Iné ako su uvedené v hlavhom -- -- -
vybavenost a pripustnom funkénom vyuziti

— pozri kapitolu ¢. 2
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