
Obec Dunajská Lužná 
 

 
 

 
V Dunajskej Lužnej, dňa 11.04.2024 

 
 

Opätovná žiadosť zo dňa 06.03.2024 o vyjadrenie súhlasného stanoviska 
s umiestnením stavby na pozemku v majetku obce  

 (č. j. 5203/2024, Avalanche Group, s.r.o.) 

 
Sprievodná správa 
 

Avalanche Group s.r.o. predložil dňa 06.03.2023 opätovnú žiadosť o súhlasné 
stanovisko Obce k umiestneniu stavby na pozemku obce, adresovanú obecnému 
zastupiteľstvu. Žiada o súhlasné stanovisko s umiestnením stavby – prepoj verejného 
vodovodu a verejnej kanalizácie na časti pozemku vo vlastníctve obce, a to na pozemku 
registra ,, Cˮ, parc. č. 184/7, druh pozemku orná pôda, zapísaný na LV č. 740, kat. územie 
Jánošíková, obec Dunajská Lužná, okres Senec.  

Uvedený súhlas žiadateľ od OZ žiada pre vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby 
,,Obytná zóna Dunajská Lužnáˮ, na pozemku reg. ,,Cˮ parc. číslo 1166/11, druh pozemku 
orná pôda, kat. územie Jánošíková, obec Dunajská Lužná, okres Senec, na základe § 38 
Stavebného zákona, ktorý znie: 

§ 38 
Ak nemá navrhovateľ k pozemku vlastnícke alebo iné právo, možno bez súhlasu vlastníka 
územné rozhodnutie o umiestnení stavby alebo rozhodnutie o využití územia vydať len 
vtedy, ak možno na navrhovaný účel pozemok vyvlastniť. 
 
Referát správy majetku a územného plánovania konštatuje, že k žiadosti nebol 
predložený aktualizovaný resp. prepracovaný projekt pre územné konanie, preto dáva do 
komisie len výkresy, ktorými disponuje na základe skôr podaných žiadostí žiadateľa. 

 
Zhrnutie: 

 Žiadateľ v 09/2021 predložil na vyjadrenie obci (Obecnému zastupiteľstvu) 
spracovaný zámer s názvom „Obytná zóna Dunajská Lužná“ z 2021, ku ktorému bolo 
vydané uznesenie OZ č. 2022/04-11 so záverom: Obecné zastupiteľstvo nesúhlasí 
s predloženým návrhom. 



 Žiadateľ v 03/2022 predložil na tunajší stavebný úrad návrh na vydanie územného 
rozhodnutia na výstavbu v rozvojovej lokalite (nová nezastavaná lokalita) spolu s 
vypracovaným projektom pre územné rozhodnutie bez odsúhlaseného zámeru 
obcou (neboli zapracované požiadavky obce pre novobudovanú lokalitu). 

 Stavebný úrad v 09/2023 vydal rozhodnutie o prerušení územného konania na 
stavbu ,,Obytná zóna Dunajská Lužnáˮ, na pozemku reg. ,,Cˮ parc. číslo 1166/11, kde 
konštatoval, že predložená projektová dokumentácia nie je v súlade s platným 
územným plánom a vyzval žiadateľa na odstránenie nedostatkov podania, najmä na 
prepracovanie projektovej dokumentácie a doloženie chýbajúcich dokladov.  

 Žiadateľ doteraz neposkytol obci/stavebnému úradu prepracovaný projekt pre 
územné rozhodnutie, spracovaný v súlade s platným územným plánom. 

 Stavebná komisia sa oboznámila so žiadosťou na umiestnenie inž. sietí na obecnom 
pozemku v októbri 2023, kde im zámer prezentoval pán Mgr. Krňa osobne, avšak 
výsledkom rokovania komisie nebol súhlas s umiestnením stavby. Napriek tomu, že 
stavebná komisia dňa 15.02.2024 dala podmienený súhlas, obecné zastupiteľstvo 
v uznesení č. 2024/02-10 uviedlo, že berie na vedomie predmetnú žiadosť a vyzýva 
žiadateľa, aby predložil projekt v súlade s územným plánom.  

Referát správy majetku neodporúča udeľovať súhlas s umiestnením stavebných 
objektov (vodovod a kanalizácia) na obecných pozemkoch v rámci stavby ,,Obytná 
zóna Dunajská Lužnáˮ, pokiaľ žiadateľ nepredloží projekt súladný s územným 
plánom obce Dunajská Lužná. 
 
Obec je obstarávateľom územného plánu obce prostredníctvom odborne spôsobilej 
osoby, obec je schvaľovateľom územného plánu obce a poskytuje územnoplánovacie 
informácie. V kompetencii obce je poskytovať výklad vlastného územného plánu. Ide 
o tzv. autentický výklad, ktorý predstavuje interpretáciu subjektu, ktorý daný predpis 
vydal.  
 
Stavebným úradom a teda správnym orgánom je obec, pričom starosta obce koná v mene 
obce, ako správneho orgánu. Obecné zastupiteľstvo rozhoduje v obci o zaťažení obecných 
pozemkov vecnými bremenami. Postup, podľa ktorého by obec konala ohľadne 
rovnakého stavebného zámeru na jej území odlišne ako stavebný úrad a odlišne ako 
vlastník pozemkov, ktoré sa majú v prospech stavby zaťažiť vecným bremenom, by bol 
pre obec ako takú zjavne nevýhodný.  
 
Referát správy majetku dáva do pozornosti skutočnosť, že v súvislosti s pripravovaným 
novým územným plánom na obec prišli podnety občanov, ktorí reagujú tiež na zverejnený 
zámer na pozemku parc. č. 1166/11. Nesúhlasia, aby v tejto lokalite vznikala zástavba 
viacpodlažných bytových domov a uvádzajú: „Táto lokalita sa už dlhodobo rozvíja ako 
pokojné bývanie s rodinnými domami a nie ako bytová výstavba na viacerých 
nadzemných podlažiach“.  
V skutočnosti však ide o projekt viacpodlažných budov s nebytovými priestormi, ktoré 
budú reálne využívané na bývanie, avšak bez možnosti prihlásenia sa k trvalému pobytu.  



Referát správy majetku dáva na zváženie orgánom obce nižšie uvedené možnosti:  

- Vyjadriť sa kladne a súhlas udeliť  
- Vyjadriť záporné stanovisko s odôvodnením, že zámer stále nie je súladný 

s územným plánom obce.  
 
Prílohy:   
Príloha č. 1: Žiadosť  
Príloha č. 2: Projektová dokumentácia pre UR (odovzdaná v tlačenej forme zapisovateľke 
komisie) 
 

 
 Spracovala, dňa 11.04.2024: Ing. Zuzana Kerkešová 
                                                  referát správy majetku  
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VEC: onätovná žiadost' o wdanie súhlasnóho stanoviska s um stavbv na
pozemku v maietku obce

Yážení poslanci obce Dunajská Lužná. zdvorilo si Vás dovoĘem opätovne požiadať o
súhlasné stanovisko obce Dunaj skáLužná s umiestnením stavby - prepoj veĘného vodovodu
a verejnej kanalizácie na časti pozemku vo vlastníctve obce - na pozemku paľcela
ľegistra ,,C" ,patc. číslo 184/7 vo výmeľe 5656Ín2, dľuh pozemku oľná pôda , zapísaný na LV
č,.740, okľes Senęc, obec Dunajská Lužná, kat. územie Jánošíková'

Dôvodom tejto žiadosti je budúce napojenie veľejného vodovodu a verejnej kanalizácie na
existujúce siete ktoľé sú umiestnené na uvedenom pozemku.

Ako sme uŽ niekoľko kľát infoľrrtovali, technicĘ bude celé prepojenie riešené riadeným
vÍIaním, čím neđôjde v prípade prepojenia veĘnej kanalizácię k žiadnym rozkopávkam či
inému znehodnoteniu obecného pozemku a na prepojenie vodovodu nám postačí uľobiť
rozkopávku vo veľkosti cca. lxl meter v mieste pi"pä:ä s existujúcim verejn;ým vođovodom
}ĺTásledne dávame prísľub, že bude predmetné miesto pod dohľadom zamestnanca obecného
ilŕadu zodpovedného za cestnú sieť uvedené do pôvodného stavu. ( pľe korektnost'môžeme
z|oźiť aj finančný deposit do rúk obecného úľadu, ktoľý nám bude vráúený ažpoukončení
pľepojov a kontľole pľacovníka obce a obecného zastupitel'stvá, že miesto je uvedené do
pôvodného stavu a pľáce sú prevedené kvalitne)

Uvedené súhlasné stanovisko žiadame z dôvodu doloŽenia uvedeného stanoviska do spiśu pre
Rozhodnutie o umiestnení stavby',, Obytná zőnaDunajskáLužná" , obec Dunajská Ĺužiá ,
kat. t.zémie Jánošíková , ümiestnená na pozemku - paicela registra,,C'' paľc. oĺsto t 166III,
žiadatęľ Avalanche Group s.ľ.o. bez ktorého nie je možné pokĺačovať v konaní o územnom
ľo-zhodnutí ( prerušenie konania tÝorilo prílohu minulej žiadosti, äby ste si mohli osobne
pľeveľiť úpľavy v projektoch ) '' ' :

Na základe pripomienok Stavebného uradu sme zapracovali všetĘ poŽiadavky, ktoľé sú v
súlade so zákonom do pľojektovej dokumentácie ktoru sme vám predloŽili v minulej
žiadosti. Nakoľko sa v nej nič nezmenilo, nie je ju nutné opätovne pređkladať.



Pľe úplnost' a relevantnost' si dovolĘeme opät' uviesť:
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Preto ai hlavného obce o nosfl a kontrolu ťr'l^v^Íll'l

zákonnosti nostunu obce a staľostu.

Ďalei bv som zdvoľilo požiadal hlavného kontrolóľa obce. abv wsvetlil pánovi starostovi
ak ie,to v ieho kompetencĺi. že starosta má konať striktne v zmvsle zákonov a nie podl'a

ieho osobnÝch záuimov. želaní a predstáv ( viď posledné obecné zastupitel'stvo obce. na
ktoľom sa wiadľĺl ku nášmu zámeľu v zmvsle za alcých okolností nám on niečo dovolí.
ńódovolí. pľipustí či nepľipustí. Pripomínam. že zo zastupitel'stva ie uľobenÝ ai oÍiciálnv
zvukovÝ záznam)

Yážeĺé obecné zastupiteľstvo, na zźlklaďę fýchto vysvetlení si Vás zđvoľilo dovoľujem

opätovne požiadať o súhlasné stanovisko s umiestnením stavby tak ako to llž dva kĺát
odporučila stavebná komisia a to pre vylúčenie akýchkoľvek pochybností v pľibliŽnom zneĺi;

,rObecné zastupitel'stvo súhlasí s umiestnením stavby (inžinieľskych sietí) na predmetnom
pozemku v zmysle žĺadosti a dodanej projektovej dokumentácie. Súlad s územným
plánom pľe umiestnenie stavby ,, obytná zóna Dunaj skáLužnźŕ' neposudzujeme, nakol'ko
toto posrĺdenĺe je podl'a zákonavo výlučnej kompetencii Stavebného úradu''

Po vydaní súhlasného stanoviska obce, môŽeme podať upravenú projektovú dokumentáciu ako

aj všetĘ poŽadované prílohy podl'a pľipomienok stavebnóho uradu opäť na stavebný úrad,

ktory .'rräae''ĺ dokumentáciu posúdi a následne rozhodne či bude pokľačovať v
územnom konaní, alebo toto llzęmľré konanie zastavípľe nezákonnosť či nesúlad s UP.

V pľípade akýchkoľvek otázok či nejasností som Vám plne k dispozícii osobne, telefonicky či
na mailovom účte.

Za kladné ľiešenie moj ej vopľed ďakujem.

S pozdravom

Milan Kľňa
Avalanche G s.r.o.
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