Obec Dunajska Luzna

V Dunajskej LuZnej, dna 11.04.2024

Opatovna Ziadost zo diia 06.03.2024 o vyjadrenie stthlasného stanoviska
s umiestnenim stavby na pozemku v majetku obce

(€.j. 5203 /2024, Avalanche Group, s.r.o.)

Sprievodna sprava

Avalanche Group s.r.o. predlozil dna 06.03.2023 opatovnu Ziadost o stuhlasné
stanovisko Obce k umiestneniu stavby na pozemku obce, adresovani obecnému
zastupitel'stvu. Ziada o stihlasné stanovisko s umiestnenim stavby - prepoj verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie na Casti pozemku vo vlastnictve obce, a to na pozemku
registra ,, C”, parc. ¢. 184 /7, druh pozemku orna p6da, zapisany na LV ¢. 740, kat. izemie
Janosikova, obec Dunajska LuZna, okres Senec.

Uvedeny suhlas Ziadatel od OZ Ziada pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
, Obytna zéna Dunajska Luzna”, na pozemku reg. ,,C” parc. ¢islo 1166/11, druh pozemku
orna pdda, kat. izemie Janosikova, obec Dunajska LuZna, okres Senec, na zaklade § 38
Stavebného zdkona, ktory znie:

§ 38

Ak nema navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, mozno bez stihlasu vlastnika
uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZiti izemia vydat' len
vtedy, ak moZno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit.

Referat spravy majetku audzemného planovania konsStatuje, Ze Kk ziadosti nebol

predloZeny aktualizovany resp. prepracovany projekt pre izemné konanie, preto dava do
komisie len vykresy, ktorymi disponuje na zaklade skér podanych Ziadosti Ziadatel'a.

Zhrnutie:

o Ziadatel v 09/2021 predlozil na vyjadrenie obci (Obecnému zastupitel'stvu)
spracovany zamer s nazvom ,Obytna zona Dunajska Luzna“z 2021, ku ktorému bolo
vydané uznesenie OZ ¢. 2022/04-11 so zdverom: Obecné zastupitel'stvo nestuhlasi
s predloZenym navrhom.



o Ziadatel' v 03/2022 predlozil na tunajsi stavebny tirad navrh na vydanie tizemného
rozhodnutia na vystavbu v rozvojovej lokalite (nova nezastavana lokalita) spolu s
vypracovanym projektom pre Uzemné rozhodnutie bez odsuhlaseného zameru
obcou (neboli zapracované poZiadavky obce pre novobudovanu lokalitu).

o Stavebny urad v 09/2023 vydal rozhodnutie o preruSeni uzemného konania na
stavbu ,,0bytna z6na Dunajska Luzna”, na pozemku reg. ,,C” parc. ¢islo 1166/11, kde
konstatoval, Ze predloZena projektovd dokumentacia nie je v sulade s platnym
Uuzemnym planom a vyzval Ziadatel'a na odstranenie nedostatkov podania, najma na
prepracovanie projektovej dokumentacie a doloZenie chybajucich dokladov.

. Ziadatel' doteraz neposkytol obci/stavebnému dradu prepracovany projekt pre
uzemné rozhodnutie, spracovany v sulade s platnym dzemnym planom.

. Stavebna komisia sa oboznamila so Ziadostou na umiestnenie inZ. sieti na obecnom
pozemku v oktébri 2023, kde im zdmer prezentoval pan Mgr. Krna osobne, avsak
vysledkom rokovania komisie nebol stihlas s umiestnenim stavby. Napriek tomu, Ze
stavebna komisia dna 15.02.2024 dala podmieneny suhlas, obecné zastupitel'stvo
v uzneseni €. 2024 /02-10 uviedlo, Ze berie na vedomie predmetnu Ziadost a vyzyva
Ziadatel'a, aby predloZil projekt v stilade s izemnym planom.

Referat spravy majetku neodporuca udelovat sihlas s umiestnenim stavebnych
objektov (vodovod a kanalizacia) na obecnych pozemkoch v ramci stavby ,,Obytna
zona Dunajska LuZna”, pokial Ziadatel' nepredlozi projekt silladny s uzemnym
planom obce Dunajska Luzna.

Obec je obstaravatelom udzemného planu obce prostrednictvom odborne spoésobilej
osoby, obec je schval'ovatelom tuzemného planu obce a poskytuje Uzemnoplanovacie
informacie. V kompetencii obce je poskytovat vyklad vlastného tizemného planu. Ide
o tzv. autenticky vyklad, ktory predstavuje interpretdciu subjektu, ktory dany predpis

vydal.

Stavebnym uradom a teda spravnym organom je obec, pricom starosta obce kona v mene
obce, ako spravneho orgadnu. Obecné zastupitel'stvo rozhoduje v obci o zataZeni obecnych
pozemkov vecnymi bremenami. Postup, podla ktorého by obec konala ohl'adne
rovnakého stavebného zadmeru na jej izemi odliSne ako stavebny urad a odliSne ako
vlastnik pozemkov, ktoré sa maju v prospech stavby zatazit vecnym bremenom, by bol
pre obec ako taku zjavne nevyhodny.

Referat spravy majetku dava do pozornosti skuto¢nost, Ze v suvislosti s pripravovanym
novym uzemnym planom na obec prisli podnety obCanov, ktori reaguju tieZ na zverejneny
zamer na pozemku parc. ¢. 1166/11. Nesuhlasia, aby v tejto lokalite vznikala zastavba
viacpodlaznych bytovych domov a uvadzaju: , Tato lokalita sa uz dlhodobo rozvija ako
pokojné byvanie srodinnymi domami anie ako bytova vystavba na viacerych
nadzemnych podlaziach®.

V skutocnosti vsak ide o projekt viacpodlaZnych budov s nebytovymi priestormi, ktoré
budu redlne vyuZivané na byvanie, avSak bez moznosti prihlasenia sa k trvalému pobytu.




Referat spravy majetku dava na zvazenie organom obce nizSie uvedené moznosti:

- Vyjadrit’ sa kladne a suhlas udelit’
- Vyjadrit® zaporné stanovisko s odovodnenim, Ze zamer stile nie je siladny
s uzemnym planom obce.

Prilohy:

Priloha ¢& 1: Ziadost’

Priloha ¢. 2: Projektovd dokumentdcia pre UR (odovzdand v tlacenej forme zapisovatel'ke
komisie)

Spracovala, diia 11.04.2024: Ing. Zuzana KerkesSova
referat spravy majetku
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V Bratislave diia: 05.03.2024

VEC:_Opiitovna Ziadost’ o vydanie sihlasného stanoviska s umiestnenim stavby na
pozemku v majetku obce

VaZeni poslanci obce Dunajska LuzZna, zdvorilo si Vas dovolujem opitovne poZiadat o

suhlasné stanovisko obce Dunajsk4 LuZna s umiestnenim stavby - prepoj verejného vodovodu

a verejnej kanalizdcie na Casti pozemku vo vlastnictve obce - na pozemku parcela

reglstra »C”, parc. &islo 184/7 vo vymere 5656m2, druh pozemku ornd pdda , zapisany na LV
¢. 740, okres Senec, obec Dunajska LuZna, kat. izemie Janosikova.

Dévodom tejto Ziadosti je budice napojenie verejného vodovodu a verejnej kanalizacie na
existujuce siete ktoré st umiestnené na uvedenom pozemku.

Ako sme uZ niekol’ko krat informovali, technicky bude celé prepojenie riefené riadenym
vitanim, ¢im neddjde v pripade prepojenia verejnej kanalizicie k Ziadnym rozkopavkam ¢&i
inému znehodnoteniu obecného pozemku a na prepojenie vodovodu nam postaéi urobit’
rozkopavku vo velkosti cca. 1x1 meter v mieste prepoja s existujiicim verejnym vodovodom
Nasledne davame prist'ub, Ze bude predmetné miesto pod dohFadom zamestnanca obecného
tiradu zodpovedného za cestnu siet’ uvedené do pdvodného stavu. ( pre korektnost’ mézeme
zlozit’ aj finan¢ny deposit do rik obecného iradu, ktory nam bude vriteny az po ukon&eni
prepojov a kontrole pracovnika obce a obecného zastupitel’stva, Ze miesto je uvedené do
tiﬁvodného stavu a prace st prevedené kvalitne)

Uvedené suhlasné stanovisko Ziadame z ddvodu doloZenia uvedeného stanoviska do spisu pre
Rozhodnutie o umiestneni stavby ;, Obytna zéna Dunajska Luznd “, obec Dunajska Luzna ,

kat. Gzemie Jano$ikova , imiestnend na pozemku - parcela reglstra,,C” parc. &islo 1166/11,
Ziadatel' Avalanche Group s.r.0. bez ktorého nie je moZné pokratovat’ v konani o tzemnom

rozhodnuti ( preruSenie konania tvorilo prilohu mlnulej 21adost1 aby ste si mohli osobne_

preverlt upravy v proj ektoch )

Na zéklade pripomienok Stavebného uradu sme zapracovali vSetky poZiadavky, ktoré st v
sulade so zdkonom do projektovej dokumentacie ktord sme vam predloZili v minulej
Ziadosti. Nakol’ko sa v nej ni¢ nezmenilo, nie je ju nutné opitovne predkladat’.




Pre tplnost a relevantnost’ si dovol’ujeme opit’ uviest’

Podl'a stavebného zakona-ako aj ostatnych zakonov SR, je upraveny projekt pre UR v stlade s
UP ako aj ostatnymi zdkonmi SR. Taktiez je nutné zopakovat’ ( ako bolo vysvetlené v minulej
Fiadosti). e pravo rozhodovat’ &i predmetny projekt, alebo aj akykol'vek iny projekt je, alebo
nie je vypracovany v zmysle UP, je vo vyluénej pravomoci Stavebného tiradu ( pravoplatnym
rozhodnutim ) a ako sme uZ viac krat upozorfiovali obecny urad a starostu, k predmetnému
stiladu s UP sa teda obecny tirad a_starosta vyjadruji nad rdmec svojich prav a mame zato, Ze
konaju protizakonne a to v tomto pripade s timyslom prekazit’ vydanie UR na uvedenii stavbu.

Revidovana projektova dokumentécia eSte nebola predloZend na stavebny trad na opétovné
postdenie a to z dévodu chybajiicich dokumentov potrebnych pre doloZenie kompletného
spisu podl'a poziadaviek stavebného tiradu ( chyba ndm sthlas obee — obeeného zastupitel'stva)
a teda sa stavebny drad ani nemdZe momentalne k novo revidovanej PD vyjadrit’. Obecny urad
nemé teda odkial’ &erpat’ nové informécie o tom & upraveny projekt a dokumentécia je, prip.
nie je v zmysle UP apreto sa podl'a nia$ho ndzoru jedna iba o bohapusté ovpliviiovanie

poslancov !!!

Preto prosim aj hlavného kontroléra obce o siéinnost’ a kontrolu dodrZiavania
zakonnosti postupu obce a starostu.

Dalej by som zdvorilo poZiadal hlavného kontroléra obee, aby vysvetlil panovi starostovi
ak je to v jeho kompetencii, e starosta m4 konat’ striktne v zmysle zikonov a nie podl'a
jecho osobnych zdujmov, Zelani a predstav ( vid’ posledné obecné zastupitel'stvo obce, na
ktorom sa vyjadril ku nd¥mu zdmeru v zmysle za akych okolnosti nidm on nieco dovoli,
nedovoli, pripusti & nepripusti . Pripominam, Ze zo zastupitel’stva je urobeny aj oficidlny
zvukovy ziznam)

Vazené obecné zastupitel'stvo, na zdklade tychto vysvetleni si Vés zdvorilo dovolujem
opitovne poZiadat o suhlasné stanovisko s umiestnenim stavby tak ako to uZ dva krat
odporuéila stavebna komisia a to pre vylu¢enie akychkol'vek pochybnosti v pribliZnom zneni:

,,Obecné zastupitel’stvo sihlasi s umiestnenim stavby (inZinierskych sieti) na predmetnom
pozemku v zmysle Ziadosti a dodanej projektovej dokumenticie. Silad s uzemnym
planom pre umiestnenie stavby ,, Obytna zéna Dunajska Luznd*“ neposudzujeme, nakol’ko
toto posiadenie je podl’a zdkona vo vylu¢nej kompetencii Stavebného iradu”

Po vydani sithlasného stanoviska obce, mbZeme podat’ upravent projektovi dokumentaciu ako
aj vietky pozadované prilohy podla pripomienok stavebného tradu opét’ na stavebny urad,
ktory uvedenu dokumenticiu posidi a nasledne rozhodne & bude pokracovat v
izemnom konani, alebo toto uzemné konanie zastavi pre nezdkonnost’ ¢i nesulad s UP.

V pripade akychkol'vek otdzok &i nejasnosti som Vam plne k dispozicii osobne, telefonicky ¢i
na mailovom ucte.

Za kladné riesenie mojej Ziadosti vopred d'akujem.

S pozdravom

Milan Krfia
Avalanche G




