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Uvod

Urbanistickd Studia sa obstardva ako uzemnoplanovaci podklad a patri pod , ostatné Uzemné studie” —
podla vyhlasky 153/2024 Z.z. Priloha ¢.6, kapitola 1.2.3.

1. Predmet riesenia

Predmetom rieSenia je vypracovanie urbanistickej Studie, ktora overuje vhodné hmotovo -
priestorové a funkéno — prevadzkové usporiadanie priestoru byvalej STS a prilahlych Gzemi s ciefom
vytvorit v predmetnom priestore koncepciu nového centra obce Dunajska Luzna. Urbanisticka Studia
bude podkladom pre architektonicku sutaz navrhov, ktora bude riesit 1. etapu nového centra obce.
Zaroven, urbanisticka Studia bude jednym z podkladov pre vypracovanie nového uzemného planu
obce.

Urbanisticka stadia mapuje sucasny stav vymedzeného Uzemia a overuje Unosnost Uzemia z hladiska
urbanistického, dopravnej obsluhy, rozmiestnenia pléch verejnej zelene a z hladiska moznosti
odvedenia dazd'ovych véd. Predmetom rieSenia je urbanisticky navrh spolu s ndvrhom dopravného
vybavenia Uzemia a ndvrhom regulativov pre dalSie stupne projektovej dokumentacie.

2. Dovod a ciel obstarania predmetu rieSenia

Dovodom pre vypracovanie urbanistickej Studie je potreba podrobnejsSieho rieSenia celej predmetnej
zény pre ucely ndvrhu nového centra obce v zmysle novej filozofie.

Obec Dunajska Luzna zaznamenala za poslednych 20 rokov vyrazny rozvoj a platny izemny plan obce
predpoklada dalsi vyrazny rast obce. Obec vznikla spojenim troch obci Nové Kosariska, Nova Lipnica
a JanoSikova, z ktorych kazda mala vlastny centrdlny priestor. Obec Nova Lipnica v priestore ulice
Lipnicka, kde sa nachddzala aj historicka zvonica. ISlo o mierne rozSireny uli¢ny priestor — SoSovkovity
typ obce. Podobne obec Nové Kosariska mala centralu Cast v priestore ulice Kosariska, ktora je vyrazne
rozSirend a je doplnena vysokou zelefiou. Obec Janosikova ma trojuholnikovy typ namestia vymedzeny
ulicami Janosikovska a Maridnska. Namestie je tvorené zelenou plochou s kostolom.

Obec Dunajska Luzna ako celok nema zalozené centrum. Ulohu centra sidla postupne prebera hlavna
kompoziénd os — cesta 1/63. Novonavrhovand poloha nového centra obce je takmer v taZisku
trojuholnika, ktory vytvaraju tri centra pdvodnych obci a je priblizne v strede dizky obce. Tato poloha
zakladd dobré predpoklady pre rozvoj nového prirodzeného centra obce.

3. Vymedzenie rieSeného Uzemia:

SirSie _vztahy rie$eného Uzemia: vymedzenie Uzemia pre rieSenie SirSich vztahov vychadza z
uzemnoplanovacej dokumentacie obce Dunajskd Luznd a z vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentacie Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Dunajska Luind &.7, ktoré su v etape
prerokovania. Rozsah rieseného Uzemia je zvoleny s ohladom na Géelnost dokumentacie tak, aby
rieSenie bralo do Uvahy vsetky dblezité javy v stvisiacom Uzemi aby bolo mozné dokumentovat vietky
potrebné komunikacné prepojenia.

RieSené uzemie: vlastné rieSené Uzemie predstavuje parcely a Casti parciel ¢.:

k.d. Janosikova, Register ,C“:

99/2; 102/5, 6, 7; 103/1, 2, 3; 105; 121/4, 5, 6; 126/ 3, 4, 5, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 50, 53; 137/6, 35, 39; 173/1, 3, 5, 6, 10; 175/2, 3, 4; 176/ 2, 3,
4,5,7,8,12,13,19, 20, 25, 27, 28, 29, 33; 177/1 ; 180/5, 8, 50, 298, 319;

k.4. Janosikova, Register ,E“: 123
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Ide o plochu aredlu byvalej strojno-traktorovej stanice (STS) svedlajsimi plochami a dalsimi
pri¢lenenymi plochami a plochami dopravnych komunikacii, ktoré su nevyhnutné na zabezpecenie
dopravného a peSieho pristupu do rieSeného Uzemia a zabezpeclenie obsluhy celého aredlu. RieSené
Uzemie zahffia aj suc¢asny obecny urad s parcelou, nakolko je potrebné vyhladovo riesit prepojenie
centra obce s plochou obecného Uradu

Celkova vymera rieSeného Uzemia vratane prilahlych dopravnych komunikacii je cca 4 ha, vymera
Uzemia pre riesenie Sirsich vztahov je 12,8 ha.
Grafické vymedzenie rieSeného Uzemia je zndzornené v grafickej ¢asti.

Lokalizacia rieSeného Uzemia

e katastralne Uzemie Janosikova

e v zastavanom lUzemi obce

e v juhozapadnom dotyku s cestou I/63

Mierka spracovania:

Sirsie vztahy: M 1: 5000
rieSené Uzemie: M 1: 1 000

4. Doteraz spracované suvisiace materidly a podklady

¢. nazov dokumentacie stav Objednavatel/ stupen /
dokumentacie spracovatel’ druh

1. Uzemny plén obce Dunajské Luznd schvaleny Obec Dunajska Luzna uPD
vzneniZad¢. 1az6

2. Uzemny plén obce Dunajské Luznd — Vv procese Obec Dunajska Luzna uPD
Zmeny a doplnky €. 7

3. Generel dopravy obce Dunajska Luzna informativny Obec Dunajska Luzna upp
Orientacny lokalitny program — 1l.etapa i Informativny Obec Dunajska Luzna/

MSc. Livia Gazova
Ing. arch. Adam
Lukacovic

5. Nové centrum obce zaverecnd spravaz | informativny Obec Dunajska Luzna/
dotaznikového prieskumu obec Mgr. Matus Lukacovic
Dunajska Luzna 09/2022 MSc. Livia GaZova

Ing. arch. Adam
Lukacovic¢

6. Studentské prace — rie$enie centra
Dunajskej Luznej

7. Prieskumy a rozbory, UPN Obce informativny Obec Dunajska Luzna/
Dunajska Luzna SB Partners, s.r.o.

Podklady pre spracovanie:

- Zadanie pre US odsuhlasené obcou,

- Platny izemny plan obce Dunajska Luzna

- Vdetky UPD, UPP a Uzemnotechnické podklady a projektové dokumentacie, ktoré v rdmci svojho
rieSenia zahffaju rieSené Uzemie v k.U. obce Dunajska Luzna

- Podklady o majetko - pravnom stave v rieSenom Uzemi — zdroj zbgis.sk

- Mapovy podklad — katastralna mapa v digitalnej forme, geodetické zameranie centrdlnej Casti
rieSeného Uzemia
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- IGP prieskum z lokality — ,, Voddrensky zdroj Dunajskd Luznd hydrogeologicky prieskum pre zdroj
podzemnej vody*“, VODNE ZDROJE SLOVAKIA s.r.o. Radlinského 9, 811 07 Bratislava RNDr. Maria
Némethyova, 2019 (obstaravatel Obec Dunajska Luzna)

- Leteckd snimka obce — Ortofotomapa, zdroj: Kataster nehnutelnosti SR

5. Sirsie vztahy rieSeného Gzemia

Sirie vztahy rie$eného Uzemia a zakladné kompozi¢né principy rie$enia st znazornené vo vykrese &islo
1 b. Vykres dokumentuje analyzu hlavnych kompozi¢no-prevadzkovych osi sidla, definuje tieZ
sekundarne a tercidlne prevadzkovo-kompozi¢né osi. Celkova analyza centrdlnej ¢asti sidla vychddza z
definovania existujucich centier vybavenosti a ich hierachizacie podla funkéného vyuzitia. Ako hlavnu
kompoziénu os definujeme hlavnu cestu 1/63. Spolocensku cast tejto osi vymedzujeme uzlovymi
priestormi: zo severnej strany Uzemie okolo Miestneho kultirneho strediska, do ktorého patri aj
kaplnka svdatého Martina a kniZnica. Z juznej strany tuto os spolocenského charakteru uzatvara
nakupné stredisko pri Orechovej ulici. Sekundarne osi definujeme nasledovne: linia medzi Miestnym
kultrnym strediskom a Evanjelickym kostolom, ¢ize akoby pévodnu centrdlnu cast obce Nové
Kosariska a linia Janosikovskej ulice, ktoru uzatvdra ndamestie pri Kostole povysenia Svatého Kriza
v Janosikovej. Tuto os dotvaraju dolezité zariadenia celoobecnej obcianskej vybavenosti, ako je obecny
urad, materska Skola a Sportovisko Jama. Ako terciarne osi definujeme linie, ktoré maju potencidl do
budtcnosti zvysit svoj spoloéensky vyznam. Ide najmé o prepojenia réznych zariadeni obcianskej
vybavenosti. Ide o spojnicu Evanjelického kostola aZakladnej Skoly az po cestu 1/63, dalSou je
prepojenie centra Janosikovej po Pekarenskej ulici okolo futbalového stadidna az do novovytvoreného
centra a opat s prepojenim na cestu 1/63. Tretou takouto osou je Lipnicka ulica, ako hlavna os pévodnej
obce Nova Lipnica, na ktoru sa viaze zdravotné stredisko, materska skola, cintorin.

V tomto kontexte sa naSe rozvojové Uzemie nachadza v tazisku definovanych centier, v dotyku s
hlavnou rozvojovou osou obce, ¢o ddva tomuto Uzemiu redlne predpoklady sluzit ako celoobecné
centrum. Ztohto zdkladu vychadza i celkova urbanisticka koncepcia rieSenia. Kompozicia rieSeného
Uzemia bola formovana tak, aby hlavné funkcie obc¢ianskej vybavenosti priliehali k ceste 1/63, teda k
hlavnej kompozi¢nej osi obce. V druhom plane, smerom k obytnej zastavbe je navrhnuty celoobecny
park s hlavnym pristupom cez novo navrhované namestie.

6. Analyza suéasného stavu rieSeného Gizemia a tGzemia SirSich vztahov

Uzemie &irsich vztahov z hladiska funkéného vyuZitia a lokalizicie déleZitych obecnych funkcii je
Citatelné z vykresu Cislo 1b, kde je znadzornena poloha najdélezitejSich objektov zakladnej obcianskej
vybavenosti akymi s miestne kulturne stredisko, evanjelicky kostol, katolicky kostol, zakladna skola,
zdravotné stredisko, materské skoly, Sportoviska a cintoriny.

Charakteristika rieSeného tzemia
RieSené Uzemie sa nachddza v centralnej ¢asti obce Dunajska Luznd v dotyku s hlavhou kompozi¢nou
a komunika¢nou osou obce — cesta 1/63. Ide najméa o areal byvalej strojno-traktorovej stanice (STS),
ktory je vo vlastnictve obce. Do rieSeného Uzemia su dalej zahrnuté plochy:

- parcela obecného uradu

- Uzemie bytovych domov juZne od arealu STS

- trojuholnikové Uzemie vo vlastnictve fyzickych alebo pravnickych osob, ktoré lezi medzi cestou

1/63 a aredlom STS
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V samotnom rozvojovom Uzemi sa nachddzaju nevyuzivané spevnené a nespevnené plochy a staré
jednopodlazné budovy, ktoré su v rezime docasného uzivania pre ucely obce. Areadl je Ciastocne
oploteny.

Majetkopravna analyza sucasného stavu

Riesené Uzemie zahfna nasledovné parcely, z ktorych hrubo vytlacené su vo vlastnictve obce Dunajska
Luzna:

k.u. Janosikova, Register ,,C*:

99/2

102/5,6,7

103/1,2,3

105

121/4,5,6

126/ 3, 4, 5, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 50, 53
137/6, 35, 39,

173/1, 3,5, 6, 10,

175/2,3,4

176/2,3,4,5,7,8,12,13,19, 20, 25, 27, 28, 29, 33,

177/1

180/5, 8, 50, 298, 319

k.u. Jdnosikova, Register ,,E”:

123

Uzemné rozmiestnenie pozemkov obce je graficky vyjadrené v Regulaénom vykrese 1.

Navrhovana 1. etapa rozvoja je na 99% na pozemkoch obce.

Rie$ené tzemia z hladiska platného Uzemného planu obce (vid' vykres €. 1a):

01/2008 - 5
01/2008 - 6

01/2008 - 4

Funkéné vyuzitie rozvojového Gzemia uréuje Uzemny plan obce Dunajska Luznd, ZaD rok 2006, ktory
na vacsine samotného rozvojového Uzemia stanovuje funkéné vyuzitie ,BOV“ — byvanie a obcianska
vybavenost, na mensej ¢asti je funkéné vyuzitie ,B1“ - Byvanie. Uzemny plan stanovuje nasledovnd
reguldciu:

(Nasleduje citacia so zaviznej asti platného UPN obce)
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Maximdlna vyska objektov

Regulativ urcuje maximdlnu vysku objektov danu poctom podlazi. MoZnost podkrovia nad touto vyskou
je vyjadrend znackou +. Maximdlna vyska objektov je stanovend nasledovne:
- 4+ nadzemné podlazZia pre bytové domy na Orechovej ulici v ¢asti od Hlavnej ulice pre
regulacny blok BOV
- 2+ nadzemné podlaZia pre requlacné bloky B1 (okrem zahustovania zdstavby v zahraddch RD)
- 1+ nadzemné podlazie pre regulacné bloky B1 (len v pripade zahustovania zdstavby v
zdhraddch RD)
- Specifickd reguldcia: Pre zahustovanie zdstavby SRD v zdhraddch platia nasledovné
podmienky vyskového umiestnenia stavieb — max. vyska umiestnenia + 0,0 stavby bez
podpivnicenia + 30 cm nad terénom, pre stavby s podpivni¢enim max. + 60 cm nad terénom.

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia pléch je uréend maximdlnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Do zastavanych pl6ch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikdcie.

Regulativ maximdlneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:
- 50% pre regulacné bloky BOV
- 45% pre regulacné bloky B1 (len pre zdruZené rodinné domy)
- 33% pre regulacné bloky B1 a B2 (len pre samostatne stojace rodinné domy)

Vymera pozemkov je obmedzend nasledovne:

- min. 600 m2 pre rodinné domy s 1 bytovou jednotkou, min. 800 m2 pre rodinné domy s 2
bytovymi jednotkami, min. 1000 m2 pre rodinné domy s 3 bytovymi jednotkami — pre
regulacné bloky B1 a B2

- min. 800 m2 (400 m2 na 1 RD) pre rodinny dvojdom, min. 350 m2 (x poc¢et RRD) pre radové
rodinné domy, pricom v pripade viacerych bytovych jednotiek v jednej ¢asti dvojdomu alebo
radového domu sa na kaZdu bytovu jednotku musi naviac pripolitat min. 150 m2 — pre
regulacné bloky B1 a B2.

- Pozndmka: V ostatnych regulacnych blokoch vymera pozemkov nie je obmedzend.

Podiel nespevnenych pléch
Regulativ urcuje minimdlny podiel nespevnenych pléch (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku,
resp. regulacného bloku x 100). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejnd i sikromnd zelen, vzrastla
i nizka zelen, vrdtane travnych pléch, uZitkovej vegetdcie, poli a ostatnych pléch, okrem zastavanych a
spevnenych pléch. Podiel nespevnenych pléch je rozdielom celkovej plochy regulacného bloku a
spevnenych a zastavanych pléch. Minimdlny podiel nespevnenych pléch je stanoveny nasledovne:

- 35% pre regulacné bloky B1

- 20% pre regulacné bloky BOV

Druh zdstavby
Specifickd reguldcia:
e  Prizahustovani zdstavby v zdhraddch RD v regulacnych blokoch B1 a B2 je pripustnym druhom
zdstavby len SRD (samostatne stojace rodinné domy).
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Regulativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok B1

Hlavné funkéné vyuZitie - zavédznd funkcia:

byvanie v rodinnych domoch (B1)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

obcianska vybavenost - zdkladnd (sluZby, maloobchodné prevddzky)
vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevddzky
Sport a rekredcia - ihriskd a oddychové plochy

verejnd a vyhradend zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkcné vyuZitie:

byvanie v bytovych domoch

vyroba - priemyselnd a polnohospoddrska s negativnymi a rusivymi vplyvmi - sklady, skiddky a plochy

technickej vybavenosti nadlokdlneho charakteru.

B1 1+ pri 33 (pre 35 SRD min. 80 byvani vyroba priem. a 1 2 Pri
zahustovani SRD) pri evRD poln. s negat. a rus. zahustovani
zéstavby v 45 (pre zastavanosti vplyvmi sklady, zastavby SRD v
zdhradadch RD | ZRD) 35-45%, min. skladky a plochy zdhradach
(RD), B2 (len 60 pri tech. vybav. nadlok. dodrziavat max.
v pripade zastavanosti charakteru vysku umiestnenia
zahustovania do 35% +0,0 stavby bez
zastavby v ZRD max. 20 podpivnicenia +
zahradach pri 30 cm nad
RD) zastavanosti terénom, pre
2+ (ostatné 35-45%, max. stavby s
RD) 40 pri podpivni¢enim
zastavanosti max. + 60 cm nad
do 35% terénom.
(ZRD nie je Pre vystavbu RD
pripusny pri dodrzat zavaznu
zahustovani stavebnu ¢iaru
zastavby RD v min. 5,5m od
zahradéch) hranice pozemku
(pri rieseni
parkovania
Regulativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok BOV
Hlavné funkéné vyuZitie - zdvdznd funkcia:
byvanie v rodinnych a bytovych domoch 80% + obcianska vybavenost 20% (BOV)
Doplnkové funkcné vyulZitie:
Sport a rekredcia - ihriskd a oddychové plochy
verejnd a vyhradend zelen
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkcné vyuZitie:
vyroba (vsetkych druhov)
sklady, skiddky a plochy technickej vybavenosti (okrem existujticich pléch/aredlov)
BOV 4+ pre BD 50 20 - byvanie vyroba (vsetkych druhov) |- - -
garechovej ;;,E’f BD sklady, skladky a plochy
ulici v éasti obéianska tec_ht. Wb.a\"'_l' (okrem
od Hlavnej vybavenost ETJS ujicic
dlice 20% pléch/aredlov)
2+ v Casti
od zahrad
3+ v ostat-
nych
castiach
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Vyhodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska suladu s aktualne platnym izemnym planom:

regulacny navrhované funkcné vyulZitie funkcné vyuZitie stlad — nestlad s UPN
blok podla UPN
1 park —verejna zelen, komunitné BOV sulad

centrum — obcianska vybavenost,
dopravné komunikacie a plochy

2 obdianska vybavenost, byvanie, BOV nesulad
namestie — verejny priestor, (mensi objem byvania
podzemna gardz a vyska objektov)

3 dopravna komunikacia BOV sulad

4 obcianska vybavenost, byvanie BOV nesulad

(mensi objem byvania
a vyska objektov)

5 byvanie — radové rodinné domy B1 nesulad

(forma a vyska zastavby
6 byvanie — radové rodinné domy B1 nesulad

(forma a vyska zastavby
7 dopravna komunikacia B3 sulad

7. Limity rozvoja Uzemia

Majetkopravne vztahy — velka Cast Uzemia je vo vlastnictve obce, avsak potrebné dopravné
napojenia a prepojenia nie je mozné vsetky realizovat na pozemkoch obce

Dopravné napojenie na cestu 1/63 — na zaklade konzultacie so spravcom cesty — Slovenska
spréva ciest a.s., nie je mozné vytvorit nové dopravné napojenie priamo z cesty 1/63, potrebné
je napojit rie$ené Uzemie z ulice Sportova

Okolitd obytna zastavba — rieSenie je potrebné navrhnut tak, aby nedoslo k znizeniu kvality
byvania v okolitych rodinnych a bytovych domoch

Chraneny strom — na pozemku obecného uradu

Zahrada rodinného domu (parcela ¢. 102/5) limituje vytvorenie dostatoc¢ne Sirokého koridoru
pozdiz cesty 1/63 pre ucely vytvorenie chodnika, cyklochodnika a zeleného pésu

Vodny zdroj — mimo rozvojového Uzemia

Hluk z komunikacie 1/63

prvky USES: v priamom dotyku s rie$enym Uzemim sa nenachadzaju

Ochrana pamiatok — v rieSenom Uzemi sa pamiatkové objekty nenachadzaju

Platny Uzemny plan — regulacia v platnom Uzemnom pldne neumoZiiuje potrebnu intenzitu
vyuZitia Uzemia, potrebné zohladnit v novom tzemnom plane

8. Navrh urbanistického riesenia

Vychodiska rieSenia:

Poloha v centralnej casti obce

Poloha pri ceste 1/63

Prevazna Cast pozemkov vo vlastnictve obce

Stav obcianskej vybavenosti obce

Zelanie obyvatelov vytvorit obecny park a obecny verejny priestor
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Principy rieSenia:
- Vytvorenie centralneho polyfunkéného priestoru obce
- Umiestnenie obecného parku
- Vytvorenie ndmestia
- Vytvorenie uli¢ného priestoru ako predpoklad transformacie cesty 1/63 na mestsky bulvar
- Vytvorenie kompozi¢ného centra obce
- Objemy novej vystavby su limitované rieSenim statickej dopravy

Hmotovo - priestorové a funkéno — prevadzkové riesenie

Navrhovana zastavba je umiestnenad tak, aby vytvérala uli¢ny priestor v koridore cesty 1/63, zaroven
nova zastavba svojimi hmotami vymedzuje obdiznikové namestie, ktoré dalej, v druhom plane od cesty
prechddza do zelenej plochy parku. Na rozhrani spevnenej a zelenej plochy sa navrhuje solitérny objekt
B - komunitné centrum, ktory svojou centralnou polohou umoZiiuje zaujimavé architektonické
rieSenie bez vacsich obmedzeni. Tvarové rieSenie objektu sa nereguluje — predpoklada sa riesenie,
ktoré bude predstavovat architektonicky akcent priestoru, ktory by sa svojou jedine¢nostou mohol v
buducnosti stat jednym z poznavacich znakov Dunajskej LuZnej. Z hladiska funkéného vyuZitia sa v
objekte komunitného centra predpoklada na prizemi umiestnenie kaviarne so zdzemim a socidlnymi
zariadeniami, ktoré budu sluZit aj navstevnikom parku a ndamestia. Na poschodi sa uvaZuje s
lokalizaciou klubovych priestorov.

Pozdl? cesty 1/63 st radené objekty A, C, D.

Polyfunkény objekt A, sa bude skladat z nizsich 2 -3 podlaznych hmot a vys$sej 8 podlaznej ¢asti, ktora
by mala tvorit dominantu ndmestia a akcent na ceste 1/63, ktory upozorni na polohu centra obce.
V nizsej ¢asti bude nové sidlo obecného uradu s viacucelovou spolocenskou salou pre sobase, vystavy,
koncerty mensieho rozsahu. Sala by mala byt na prizemi, orientovana do zelene parku, mozné je aj
prepojenie s komunitnym centrom napr. pergolou tak, aby mohli tieto dve zariadenia fungovat
spoloéne — napr. sobas v spolocenskej sdle a pohostenie v komunitnom centre. Smerom do cesty 1/63
sa navrhuje dom sluzieb / obchodné centrum so Zivym parterom. Vyskova ¢ast mbéze mat kombinované
funkéné vyuzitie — napr. v spodnych 3 podlaziach umiestnené kancelarie obecného uradu a v hornych
piatich podlaziach malometrazne byty.

Polyfunkény objekt C je umiestneny na juhovychodnej strane nadmestia a svojou hmotou dotvéra
ulicny koridor ako aj plochu ndmestia. Navrhuje sa Zivy parter zo strany ndmestia a ulice. Celkova vyska
sa navrhuje na 4 az 5 nadzemnych podlazi, pripadne jedno ustipené podlazZie. Funkéné vyuzitie sa
predpoklada obchod, sluzby a byvanie. NavySenie stavebného objemu na 6 nadzemnych podlazi by
vyzadovalo vybudovanie parkovacej gardze aj pod novobudovanou dopravnou komunikaciou
subeZnou s cestou 1/63.

Objekt D dotvara uli¢ny koridor a navrhuje sa v rovnakej vyske ako objekt C. Navrhuje sa tu funkcia
business hotela, s moznostou umiestnenia prenajimatelnej administrativy s doplnkovou funkciou
obchodu a sluzieb. Zivy parter ma byt orientovany do cesty 1/63 (budtceho mestského bulvéru) a do
ulice Sportova.

Verejny priestor parku navrhujeme uzavriet zo strany zdhrad rodinnych domov zastavbou radovych
rodinnych domov — objekty E, F. Navrhuje sa vyska 2 a pol nadzemnych podlazi tak, aby domy dotvorili
priestor a zaroven zachovali intimitu existujucich rodinnych domov na Janosikove;j ulici.

Funkéno prevadzkové rieSenie vychadza z polohy Uzemia v organizme obce ako je dokumentované na
vykrese Sirsich vztahov. RieSené Gzemie sa nachadza na hlavnej kompozi¢nej osi obce a ma predpoklad
vytvorit novy taziskovy priestor zmiesanych funkcii. Uzemie méa ambiciu vytvorit nové centrum obce
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nakolko doterajsia lokalizacia funkcii obcianskej vybavenosti je v obci rozmiestnend nekoncepéne
a ndhodne.

Navrhované funkéné vyuzitie Uzemia vychadza jednak z prieskumu aktudlnej situdcie obcianskej
vybavenosti a inych funkcii v obci a zaroven aj z poziadaviek obyvatelov a poslancov obce. Navrhuje sa
tu umiestnenie kombinacie funkcii obchodu sluzieb ubytovania verejnej spravy a byvania. Umiestnenie
byvania je dblezité najma preto aby toto nové centrum bolo vo vecernych hodinach a pocas vikendov
Zivé a dobre vyuzité.

Prevadzka rieSeného lGizemia je vyrazne podmienena charakterom cesty 1/63, z ktorej nie je mozné
vytvérat priame dopravné napojenia do Uzemia. Z tohto dévodu je navrhnuté napojenie zo Sportovej
ulice vytvorenim novej ulice stbeznej s komunikaciou 1/63, ktord bude mat charakter prijemnej
mestskej ulice zo stromami, Sirokymi chodnikmi, cyklochodnikom a mensim poctom parkovacich miest
na kratkodobé parkovanie. Tato komunikacia bude obsluhovat celé riesené Uzemie, je vedend po
obvode buduiceho parku a nasledne napojena spat do Sportovej ulice, vytvorené su aj prepojenia na
Brezovu ulicu. Z tejto ulice budd umoznené vjazdy do podzemnych garazi pod jednotlivymi objektami
A, C, D ako aj pod novo navrhovanym namestim. Z tejto ulice budu tieZ obsliZzené novo navrhované
radové rodinné domy.

Nova zastavba je taziskovo umiestnend ku koridoru cesty 1/63 s viziou budtcej reformy tejto ulice do
podoby mestského bulvaru. Ndsledne, umiestnenie parku je vdruhom plane od cesty vo vazbe na
existujuce obytné uzemie.

Navrh riesenia zelene

Zeleri sa navrhuje pozdiz cesty 1/63, kde je po oboch strandch vytvoreny priestor na umiestnenie
stromoradia. TaZiskovym zelenym priestorom je park. V parku sa uvazuje aj s lokalizciou retenénych
zariadeni na zrdzkové vody zcelého rieSeného Uzemia. Forma tychto zariadeni bude zvolend
projektantom parku a to bud'vo forme otvorenej vodnej plochy alebo podzemnych zariadeni, pripadne
kombinaciou. Pod plochou parku sa nauvaZuje s lokalizdciou podzemnych garazi, nakolko sa tu
predpoklada vysadba vysokej zelene v dostatocnom mnoZstve na vytvorenie prijemnej mikroklimy.
Vyber konkrétnych drevin a usporiadanie parku bude rieSeny v podrobnejsich dokumentaciach.
Vysadba stromov sa uvazuje aj na plochach parkovisk.

9. Navrh dopravnej obsluhy Gzemia, rie$enie cesty 1/63, staticka doprava

Zakladné udaje lokality

Navrhované spevnené plochy v centralnej ¢asti obce Dunajska Luzna budu umiestnené v katastralnom
Uzemi Janosikova (822094), obec Dunajska Luznd, okres Senec.

Pozemky sa nachddzaju v pomerne rovinatom Gzemi, miernym lokalnym prevysenim.

Popis rieSenia

Dopravné rieSenie pre projekt ,Nové centrum obce Dunajska Luznd“ zahfia navrh trasovania vozoviek
a umiestnenie spevnenych ploch v navrhovanej rekonstrukcii centrdlnej ¢asti obce Dunajska Luzna. Je
vypracovany za Ucelom sprehladnenia a zefektivnenia dopravy v danej oblasti, vytvorenia moderného
dopravného priestoru a zaroven bezpecného koridoru pre chodcov a cyklistov a vytvorenia modernych
oddychovych zén s prvkami drobnej architektury a zelene.
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Podklady a normy

Pre vypracovanie architektonicko-dopravnej studie pre obratiska autobusov sluzili ako podklady
nasledujuce dokumenty:

- Poziadavky investora

- Konzultacie s architektom — urbanistické riesenie

- Poziadavky SSC — pracovné rokovanie zdstupcov obce na SSC dria 10.12.2024

- Stavebnotechnicky prieskum a obhliadka na mieste, fotodokumentacia

- Kopia z katastralnej mapy

- Poziadavky zodpovedajucich noriem STN

Orientacny stavebnotechnicky prieskum bol vykonany pri obhliadke parciel a okolia staveniska.
Dopravna Studia pre nové centrum obce je spracovana na podklade katastrdlnej mapy v sulade s
platnymi normami a predpismi.

Existujuci stav

V slicasnosti centralna Cast obce Dunajska Luzna v blizkosti existujucej cesty I. triedy ¢.: 63 na Hlavnej
ulici nie je naplno vyuZita a nenapliiia svoj potencidl.

Momentélne sa tu nachadza niekolko budov a volnych priestranstiev, ktoré uz dlhsi ¢as nenaplifiaju
svoje vyuZitie, s opustené a schatrané. Taktiez sa tu nachddza budova obecného Uradu, ktora svojim
vzhladom a technickym stavom, taktiez nevyhovuje sucasnym potrebdam zamestnancov a obyvatelov.
RieSené Uzemie nie je dopravne vyuzité a tiez neposkytuje bezpecné koridory pre pohyb chodcov a
cyklistov.

Vzhladom na dané okolnosti je revitalizdcia a rehabilitacia verejného priestranstva v dotknutom
mieste pre rieSenie centrdlnej ¢asti obce nevyhnutna, za i¢elom vytvorenia moderného a atraktivneho
prostredia pre obyvatelov a ndvstevnikov obce.

Navrhované rieSenie

Riesené Uzemie je ohranicené cestou 1/63 a miestnymi komunikaciami na Sportovej a Brezovej ulici
v centralnej Casti obce Dunajska Luzna.

PredloZeny navrh respektuje zakladné funkcie rieSenej lokality ako je pobytova, obsluzna, mestotvorna
a vedenie inZinierskych sieti. Doraz je kladeny hlavne na pobytovu funkciu, vnimanie jednotlivcov a tym
zabezpecenie pohody v ulicnom prostredi.

Zakladnym navrhom dopravného riesenia je trasovanie obsluznych komunikacii navrhovanej lokality
s ohladom na vytvorenie bezpetného dopravného priestoru pre pohyb a parkovanie vozidiel a taktiez
zvySenie bezpecnosti pre pohyb chodcov a cyklistov. V neposlednom rade navrhované dopravné
rieSenie reSpektuje aj poZadované normové poziadavky pre dany typ komunikacii.

Sucastou navrhu je vytvorenie wvyvySenych krizovatiek a stavebnych spomalovacich prahov
s priechodmi pre chodcov pre spomalenie a ukludnenie dopravy v riesenej lokalite.

Navrh tiez prihliada na poZiadavky bezpecnosti rieSenim viditefnych a bezpeénych priechodov pre
chodcov s doplnenim verejného osvetlenia (rieSené v dalsom stupni projektu). Navrhované chodniky
budi napojené na existujucu siet chodnikov v obci a vytvoria tak bezpecny a funkény koridor pre ich
pohyb. Kochrane chodcov tieZ prispeje vytvorenie bezbariérovych ndstupnych pléch s osadenim
dlazby pre nevidiacich a slabozrakych pred navrhovanymi priechodmi pre chodcov.

Navrh dalej taktiez zahffia vytvorenie samostatného jazdného pruhu pre cyklistov v podobe
cyklochodnika, ktory bude napojeny na existujucu siet cyklistickych tras v obci. Pre zlepsenie pohodlia
neustale rozvijajucej sa cyklodopravy mézu byt v blizkosti navrhovanej cyklotrasy a na Uzemi namestia
zriadené odstavné plochy pre bicykle sosadenim stojanov na bicykle, dobijacich stanic pre
elektrobicykle a laviciek na vytvorenie oddychovych zdn. TaktieZz v pldnovanych podzemnych gardzach
mozu byt osadené stojany na bicykle pripadne aj dobijacie stanice pre elektrobicykle.
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Navrh novych parkovacich miest prispeje k zlepSeniu parkovacej politiky Uzemia a k naplneniu
parkovacich potrieb pre navrhované stavby v riesenej ¢asti obce. Pre potreby naplnenia parkovacich
kapacit budu v jednotlivych bytovych domoch a polyfunkénych objektoch vybudované dvojpodlazné
podzemné parkovacie domy. Podzemny parkovaci dom je uvazovany aj pod plochou navrhovaného
namestia. Spevnené parkovacie plochy su navrhnuté aj na verejnom priestranstve v blizkosti bytovych
domov. Navrhované radové domy maju parkovacie kapacity zriadené na spevnenych plochdch priamo
pred ich objektami.

Okolie existujucej vozovky na ceste 1/63 bude zatraktivhené zrealizovanim navrhovanych zelenych
pasov so stromoradim po oboch stranach cesty.

Hromadna doprava

Navrhovana lokalita bude dostupnd osobnou dopravou a taktiez verejnou autobusovou dopravou.
Najbliz§ie zastavky linkového autobusu, s prepojenim v smere na Miloslavov a Samorin atie? na
Bratislavu, sa nachadzaju na Lipnickej ulici a na Namesti svatého Martina. Najblizsia vlakova stanica sa
nachadza v obci v Casti Nové Kosariska v blizkosti miestnych jazier.

Celkovy dojem upravy centralnej casti obce sa opiera o ndvrh mensich jednotlivych priestorov
s ndvrhom tradi¢nych materialov, ktoré umoznuju kontakt, ulicné vybavenie a zelen. Cielom navrhu je
vzdjomné prepojenie tychto priestorov s vysledkom dobrej orientacie v priestore a tym aj prijemného
pobytu obyvatelov a ndvstevnikov danej lokality. Prepojenie jednotlivych funkcii lokality prispeje
k zvySeniu jej atraktivity a k modernizacii prostredia.

Vypocet narokov statickej dopravy podla STN 73 6110: 2024
V ramci rieSeného Uzemia centra obce Dunajska Luzna su uvazované nasledovné funkcie navrhovanych
objektov podla STN 73 6110: 2024, ¢lanok 16.3.10, Tabulka 62:

Stojisko / Stojiskd
Ozn. Druh objektu .y ! Pocet stojisk odstavné
Ucel. Jedn. .
a parkovacie

Polyfunkcny objekt ,,A”“ + Komunitné centrum - objekt ,B“

Odstavné stojiska

=38k
- byty do 60 m? (max 2-iz. byty) - 1st. / 1byt 38 bytov * 1 Ocn =38 ks
Parkovacie stojiskd
- Sluzby, obchody - 1st./25m? 1300+300 m?/ 25
- Kaviaren - 1st./8 60 navstevnikov / 8
- Obecny urad Cavstevnlko 65 zamestnancov / 4 Pon= 89 ks
- 1st./4
zamestnanc
ov
Polyfunkény objekt ,,C*
Odstavné stojiska
- byty do 90 m2 (max 3-iz. Byty) - 1,5st. / 1byt 22 bytov * 1,5 Ooc =33 ks
Parkovacie stojiskd
- Sluzby, obchody - 1st./25m? 1000 m?/ 25
- Administrativa - 1st./20m? 800 m? / 20 Poc =80 ks
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Polyfunkény objekt ,,D“

Parkovacie stojiskd
- Hotel, business centrum - 1st./2izby 60 izieb / 2
- Restaurdcia
Po - 1st./8 60 navitevnikov / 8 Poo =38 ks
navstevniko
\'
Radové rodinné domy - ,E“
Odstavné stojiska
0. - radovd zdstavba rodinnych Our = 12 ks
domov - 2st./1dom 6 domov * 2
Radové rodinné domy - ,F*
Odstavné stojiskd
0, - radovd zdstavba rodinnych O.:= 14 ks
domov - 2st./1ldom 7 domov * 2

Tab. ¢.: 01 - Zakladné funkcie navrhovanych objektov

Vypocet poZiadaviek na statickd dopravu v zmysle normy STN 73 6110: 2024 je vypracovany pre

jednotlivé objekty samostatne.
N:1,1* Oo *kmp*kd +l,1*Po*kmp*kd

Nj=1,1*38+1,0-1,0,1,1*89+1,0+1,0
Ne=1,1*%33+1,0.1,0,1,1%*80+1,0-1,0
Np=1,1* 38+1,0+1,0
Ne=1,1*12+1,0+1,0
Ng=1,1*14+1,0+1,0

YV VVYVYV

kde je:

Nx=140 stojisk
Nc=125 stojisk
Np=42 stojisk
Ne=14 stojisk
Ne=16 stojisk

N _ celkovy pocet stojisk na Uzemi v objekte zaokruhleny na celé cislo vidy nahor;

O, - zakladny pocet odstavnych stojisk obyvatelov pre okres;

Po. zakladny pocet parkovacich stojisk podla ¢lanku 16.3.9;

™ - regulaény koeficient polohy pricom pristup do oblasti, kde je obmedzeny mozny pocet parkovisk,
musi zabezpecit dostatoéna ponuka MHD, ktora sa musi preukazat navrhom;

Ky - sUcinitel vplyvu delby prepravnej prace;

11

- koeficient zahfiajuci 10 % rezervu stojisk pre kratkodobé parkovanie.

Kk
Regulaény koeficient: ™ =1,0 (Ostatné Gzemie v meste)

Koeficient mestskej polohy kg:

IAD: Ostatnd doprava 35:65 40:60 45:55 55:45 60:40
sacinitet Ko 0,8 1 1,2 1,3 1,4
Tab. ¢.: 02 - IAD: Ostatna doprava
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Celkovy pocet potrebnych parkovacich stojisk pre objekty ,A“, ,B“, ,C“ a ,,D“ podla prevedeného
vypoctu je 307 stojisk.

Pre navrhované objekty sa uvaZuje s ndvrhom dvojpodlaznych podzemnych parkovacich domov
s nasledovnou kapacitou:

cca. 112 stojisk pre objekt ,,A“ a objekt ,B“,

cca. 152 stojisk pre objekt ,,C“,

cca. 66 stojisk pre objekt ,,D“.

Celkovy pocet uvazovanych parkovacich stati v parkovacich domoch je teda 330 stojisk, co vyhovuje
prevedenému vypoctu vratane rezervy (23 rezervnych stojisk).

V pripade potreby je moziné vybudovat podzemny parkovaci dom s dvomi podlaZziami taktiez pod
plochou navrhovaného namestia a to s kapacitou cca. 126 stojisk.

Na vonkajsich parkovacich plochach pri objekte ,,C* a,,D“ je navrhnutych 38 parkovacich stati a popri
ceste 1/61 je navrhnutych 18 pozdiZnych parkovacich stati. Tieto miesta budu sldZit pre navitevnikov
rieSenej lokality.

Radové rodinné domy ,E“ a ,F“ maju navrhnutych 14 + 16 parkovacich stati, co vyhovuje
prevedenému vypoctu.

Z vypocitaného poctu stojisk pripadnu 4% na stojiskd pre telesne postihnutych:
N x 0,04 = 307 x 0,04 = 13 stojisk

Z vypocitaného poctu stojisk pripadane 10% na stojiskd pre nabijanie elektromobilov:
N x 0,04 = 307 x 0,04 = 13 stojisk

Navrh spiia poziadavky normy STN 73 6110: 2024.

Organizacia dopravy

Vjazd do rie$enej lokality je navrhovany zo Sportovej ulice. Pre bezpeény a prehladny vstup do lokality
bude v tomto mieste existujicej komunikacie vytvoreny odbocovaci pruh.

Navrhovana centralna obsluznd komunikacia v Sirke 6,0 m bude obojsmerna a bude zokruhovana
s napojenim na existujicu miestnu komunikdciu na Brezove] ulici. Smerové obluky riesenych
komunikacii st navrhnuté s dérazom na moznost bezpecného prejazdu osobnych a ndkladnych
vozidiel.

Trasovanim navrhovanych chodnikov pre chodcov déjde k prepojeniu oddychovych zén s obytnou
¢astou v danej lokalite a prispeje sa tiez k zvy3eniu ochrany chodcov pohybujtcich z danom mieste.
Navrhovana trasa pre cyklistov bude obojsmerna a jej smerovanie kopiruje trasovanie cesty 1/63 na
Hlavnej ulici. V miestach prechadzania cyklochodnika cez navrhované komunikacie bude vytvorené
miesto na prechadzanie cyklistov alebo priechod pre cyklistov.

Organizacia dopravy pre navrhované komunikacie, parkovacie plochy a chodniky bude usmernena
osadenim zvislého a zhotovenim vodorovného dopravného znacenia (rieSené v dalSom stupni
projektu).

Existujice  nevyhovujuce  dopravné znacenie vrieSenej lokalite bude odstrdnené
pripadne aktualizované v sulade s novym ndvrhom.

Detailné rieSenie dopravnej Casti je zrejmé z grafickej €asti tohto projektu z Vykresu ¢.:

03 — CELKOVA SITUACIA DOPRAVNEHO RIESENIA a 03a — CHARAKTERISTICKY REZ A-A.

Zaver

Zrealizovanim dopravného navrhu pre projekt ,,Nové centrum obce Dunajské Luzna“ v obci Dunajska
Luznda bude vytvorenda modernd bezpecnd zéna s previazanim dynamickej a statickej dopravy s
pohybom cyklistov a chodcov vo frekventovanej ¢asti obce.
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Navrh respektuje zakladné funkcie ulice ako je pobytova, obsluzna, mestotvorna.
Podrobné rieSenie stavebnych uUprav, dopravného znacenia a osadenia prvkov architektury bude
rieSené v dalSich stuprfioch navrhovaného projektu.

10. Technicka infrastruktura

Konkrétne rieSenie technickej infrastruktiry nebolo predmetom tejto Studie, okrem ramcového
rieSenia odvedenia dazdovych vod. Urbanistickd Studia mapuje sucasni polohu existujlcich
inZinierskych sieti (vykresy €. 5, 6, 7, 8). V dotyku s rieSenym Uzemim sa nachadzaju vsetky druhy
inZinierskych sieti. Samotné rieSenie napojenia jednotlivych objektov na inZinierske siete bude
predmetom daldich stupfiov projektovej dokumentdcie. Ulohou urbanistickej $tudie je definovat
potrebné regulacie ohladom buduceho trasovania inZinierskych sieti v rieSenom tzemi.

Odvedenie dazd'ovych vod

Povrchové vody z novourbanizovanych tzemi je potrebné eliminovat na miestach ich vzniku.

Pri navrhu zachytavania a odvadzania dazidovych véd je v projektovej dokumentacii jednotlivych
objektov potrebné spracovat bilancie mnoZstva dazdovych vod, navrhnut zachytné retenéné nadrze,
vodné plochy a vsakovacie zariadenia s dostato¢nou kapacitou, aby sa dazd'ové vody mohli infiltrovat
do podloZia na tom istom Uzemi, na ktoré dopadli. Odvodnenie komunikdcii bude riesené podla
konkrétnych podmienok vsakovacimi dazd'ovymi vpustami, rigolmi prip. dazdovymi nadrzami.

SHMU v suvislosti s prebiehajucimi klimatickymi zmenami aktualizoval navrhové intenzity dazda. Pri
vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v izemi sa uvazovalo s 5-ro¢nou
zrdzkou p=0,2, trvajucu 15 min., s intenzitou i=201,1 l.s'.ha? a sucinitelom odtoku zo striech,
spevnenych ploch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalové
zrazky.

Podmienkou pre ndvrh vsakovania daidovych vod, je znalost hydrogeologickych pomerov a
infiltraénych schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuji priestorové a objemové naroky
vsakovacich zariadeni. Pri ndvrhu retencno-infiltracnych zariadeni je potrebné posudit, ¢i zariadenia
negativne neovplyvnia okolitu zastavbu, resp. iné zariadenia. Nakladanie s dazdovymi vodami je nutné
riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

Uvedené poziadavky vyplyvaju z prebiehajucich klimatickych zmien, zo zvySovania extrémnosti
privalovych zraZzok a z nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Uvazujeme s nasledovnymi parametrami dazda:
periodicita dazda  p =0,2 (opakovanie 1x za 5 rokov)
doba trvania dazda T=15 min
intenzita dazda i=201,11(s.ha)?

Q — mnoizstvo dazd'ovych véd za 15 min (900 s)
S — plocha, z ktorej odtekaju dazd'ové vody (ha)
K — stcinitel odtoku, uvazovany sucinitel odtoku k=1 (neredukované plochy)

Q=S5.i.T=1,3094 ha.201,1l.s™.ha. 900s = 236988,306 |
Q=237m?

Objem retenéného zariadenia je potrebné predpokladat v objeme 237 m* + 100 m 3 (cca 40% rezerva).
Tieto zariadenia sa odporuca umiestnit v plocha parku.
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Upozornenie: Ide o hruby orientacny prepocet objemu zrazkovych vod, v dalsich stupfioch projektovej
pripravy je potrebné vykonat podrobné prepocty aj s ohladom na vsakovaciu schopnost Gzemia.

Odkanalizovanie

Odpadové vody z novej zastavby musia byt rieSené delenou kanalizaciou. Splaskové vody musia byt
odvedené do verejnej kanalizaénej siete podla pokynov spravcu. Predpoklada sa zalstenie kanalizacie
do CS na Janosikovskej ulici alebo do existujucej stoky na Brezovej ulici.

11. Urbanistické bilancie a urbanisticka ekonémia

Rozvojové uzemie

Vymera spolu Zelené plochy Zastavba Komunikdcie
budovami
Sektor 1 6773 m2 3966 m2 200 m2 2607 m2
Sektor 2 6239 m2 339 m2 1605 m2 4295 m2
Sektor 3 922 m2 - - 922 m2
Sektor 4 4087 m2 635 m2 1823 m2 1629 m2
SPOLU 18021 m2 4940 m2 3628 m2 9453 m2
100% 27,4 % 20,1 % 52,5 %
Mimo rozvojového tzemia
Vymera spolu Zelené plochy Zdstavba Komunikdcie
budovami
Sektor 5 2025 m2 1220 m2 805 m2 -
Sektor 6 1446 m2 846 m2 600 m2 -
Sektor 7 257 m2 - - 257 m2
Orientacné udaje o navrhovanych budovach:
objekt zastavana | podlainost funkcia podlazna plocha uc. Jednotky pocet u.j.
plocha m2
A 1605 max 8 NP obecny urad 2050 zamestnanci 65
nizSia Cast: byty do 60m2 2855 byty do 60m2 38
2-3NP obchod sluzby 1623 ¢ista plocha 1300
sluzieb a
obchodu (m2)
B 200 2 (+) NP komunitné 300
centrum
kaviaren 100 stolicky 60
C 1120 max 4+ NP byty do 80m2 2238 b.j.do 80m2 22
administrativa, 2238 Cista plocha 1800
obchod, sluzby (m2)
D 703 max 4+ NP hotel, business 2812 izby 60
centrum
reStauracia stolicky 60
E 600 max 2+ NP radové RD b.j. 12
F 805 max 2+ NP radové RD b.j. 14
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12. Reguldcia tzemia

Z rieSeného Uzemia bolo vymedzené mensie Uzemie, ktoré ma byt predmetom nového rozvoja, dalej
v texte ,rozvojové uzemie”.

Rozvojové Uzemie je rozdelené na sektory, ktoré budd méct byt realizované samostatne v uréenej
postupnosti s ohfadom na realny stav Uzemia — dostupné investi¢né prostriedky, dohoda s dalSimi
dotknutymi majitefmi nehnutelnosti v Uzemi.

Jednotlivé sektory rozvojového Uzemia su rozdelené na regulacné bloky, ktoré maju konkrétne urcenie:
komunikdcie, park, namestie, budovy, parkovisko, radové rodinné domy.

Clenenie na sektory a regula¢né bloky je znazornené na vykrese ¢. 12a

Pre jednotlivé regulacné bloky sa urcuju nasledovné regulacné prvky:
- Vymera
- Hlavny dopravny vstup
- Z&vazna stavebna Ciara
- Maximalna stavebna Ciara
- Podlaznost
- Aktivny parter
- Vazby na okolité regulacné bloky
- Zastavanost
- Podiel zelene
- Materidlové rieSenie
- zastreSenie
- Iné
Pre celé rozvojové Gzemie sa urcuje regulaény prvok:
- Uli¢na Ciara

Regulacia Uzemia pozostava zo vSeobecnej reguldcie, ktora plati pre vsetky regulacné bloky a zo
Specifickej regulacie pre jednotlivé regulacné bloky.

12.1. Vseobecna regulacia

Venovat zvlastnu pozornost tvorbe verejnych priestorov, pri tvorbe verejnych priestorov dbat na
bezbariérovu prevadzku

Vrozvojovom Uzemi uvazovat svyuZitim navrhovanych stavieb obcianskej vybavenosti
a podzemnych gardzi pre ucely CO obyvatelstva, formu a kapacity urcuju prislusné predpisy
Vy¢lenit dostato¢né plochy na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane
zbierané zlozky odpadov mimo verejného priestoru, alebo podzemnymi zariadeniami

Technickd infrastruktura

- InZinierske siete viest v trasach novonavrhovanych dopravnych komunikacii

- Splaskové vody musia byt odvedené napojenim na verejnu kanaliza¢nu siet obce, dazd'ové vody v
maximalnej miere zdrzat v Uzemi a zachovat retenénu schopnost Uzemia primeranou hustotou
zastavby
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Dazdové vody zo sektorov 1, 2, 4 budd odvedené do retenénych a/alebo vsakovacich zariadeni
v parku, z toho dévodu je potrebné pri navrhu parku uvazovat so zabudovanim tychto zariadeni
vopred, aby nebolo nasledne potrebné narusat zrealizovand vysadbu

V Uzemi je moina vystavba a rozSirovanie verejnej elektronickej siete, jej podzemnych aj
nadzemnych ¢asti ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia.

Rozvodn siet pitnej vody v max. miere zokruhovat

Rozvodné el. siete v zastavanom Gzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

Transformovne v zastavanom Uzemi uvaZzovat prednostne murované alebo prefabrikované
Navrhovat opatrenia vedice k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV, pouzit
alternativne zdroje energie

Respektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb

Chrdnené prvky — respektovat poZiadavky na ochranu:

Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov — celé rie$ené Gzemie patri do CHVO Zitny
ostrov v zmysle § 27 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

Chraneny strom (CHS) Dub letny v Dunajskej Luznej S 481 (Quercus robur - vyhl. VSeobecne
zdvaznou vyhlaskou Krajského uradu v Bratislave ¢. 6/2002 z 21.10.2002) — v k. . Janosikova na
parc. ¢. 99/1 a 103/1

Opatrenia na zniZenie dopadov zmeny klimy:

Chranit vetky existujice hodnotné prvky vysokej zelene
Zabezpedit zadrZiavanie vody v Uzemi, pri kazdom stavebnom zamere musi byt preukazané, ze
bude zabezpecfené zadrzanie dazdovych vod
Minimalizovat vymery vodonepriepustnych pléch
Minimalizovat prehrievanie povrchov
o pri novostavbach sa stanovuje povinnost vegetacnych striech
o vSetky nové spevnené plochy, kde to umoziuje prevadzka, musia byt tienené vysokou
zeleriou a to nasledovne: zvisly priemet korin stromov v ich dospelom stave musi byt
min 70% vymery prislusnej spevnenej plochy (netyka sa plochy navrhovaného
namestia)
o vsetky nové spevnené plochy (okrem asfaltovych krytov vozoviek) musia byt rieSené
svetlymi farbami
o pre novobudované a rekonStruované parkovacie plochy v exteriéri, vratane
parkovania pozdiz komunikacii, musi byt vysadeny minimélne jeden strom na $tyri
parkovacie miesta
Pri novostavbach uplatriovat aktualne najvyssie standardy energetickej Uspornosti budov
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12.2. Specificka regulacia
Sektor 1 Regulacny blok (RB)
1-1 1-2 1-3 1-4
VYMERA 4043 m? 200 m? 493 m? 1737 m?
MAX INDEX 0,01 1 0,05 0
ZASTAVANOSTI
MIN INDEX 0,7 0 0 0
ZELENE
PODLAZNOST | Max 1 NP — Max 2 NP+ Max 1 NP 0
technicky objekt ustupené podlazie Tienenie
do 50% plochy parkovacich miest,
posledného pripadne pesi vstup
podlazia do garaze
FUNKCNE Park, vodny prvok, Komunitné centrum | Parkovisko Dopravna
VYUZITIE ihriska -0V komunikacia
HLAVNY Neuréuje sa Neuréuje sa ZRB1-4 Zo Sportove;j,
DOPRAVNY pripadne Brezovej
VSTUP ulice
AKTIVNY - Ano-min70% - -
PARTER obvodu stavby
ZASTRESENIE Plochd vegetaind Tvar uréi - -
strecha architektonické
rieSenie, vegetacna
strecha
MATERIALOVE | Vodopriepustné Neurcuje sa Vodopriepustny Odporuca sa
RIESENIE povrchy spevnenych povrch dlazdeny povrch ako
ploch sucast
spolocenského
priestoru
ZAVAZNA - - - -
ULICNA CIARA
ZAVAZNA - - - -
STAVEBNA
CIARA
MAXIMALNA - - - -
STAVEBNA
CIARA
VOLNA - Ano — podorysny - -
STAVEBNA tvar objektu uréi
CIARA architektonické
riesenie
INE Umiestnenie Umiestnenie - -
retencénych prvkov verejnych
pre celé rozvojové socialnych zariadeni
uzemie pre park a ndmestie.
Objekt moze
prevadzkovo
presahovat do
regula¢ného bloku
2-2 (napr. pergolou,
vonkajs$im sedenim
a pod.)
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Sektor 2 Regulacny blok (RB)
2-1 2-2 2-3

VYMERA 1687 m? 1565 m? 2987 m?

MAX INDEX 1 0,05 0

ZASTAVANOSTI

MIN INDEX 0 0 0

ZELENE Odporuca sa zelen v

nadobdch
PODLAZNOST Nizgia ¢ast 2-3NP 1 NP — technicky objekt, -
Vyssia Cast 8 NP pesi vstup do garaze

FUNKCNE Polyfunkcia — OV, byvanie Verejny priestor —namestie | Dopravna komunikécia,

VYUZITIE (podrobnejsie v texte) chodnik, cyklotrasa,
parkovanie zeleny pas —
podla vykresu dopravy

HLAVNY Z RB 2-3, polohu urci - Podla vykresu dopravy

DOPRAVNY architektonické riesenie

VSTUP

AKTIVNY Ano - podla regulaéného - -

PARTER vykresu

ZASTRESENIE Plocha vegetaéna strecha - -

MATERIALOVE Neurduje sa Odporuéa sa kamenna Odporuéa sa dlaideny

RIESENIE dlazba povrch ako stcast
spolocenského priestoru

ZAVAZNA Ano - podla regulaéného - -

ULICNA CIARA vykresu

ZAVAZNA Ano - podla regulaéného - -

STAVEBNA vykresu

CIARA

MAXIMALNA Ano — podla regula¢ného - -

STAVEBNA vykresu

CIARA

VOLNA - - -

STAVEBNA

CIARA

INE Parkovanie bude rieSené Odvedenie dazdovych vod Malé plochy RB sa

v podzemnej garazi pod
objektom a pod RB 2-2,
odvedenie dazdovych vod
doRB 1-1

doRB1-1

Do plochy ndmestia
pripravit technicku
infrastruktdru, potrebnu
pre konanie réznych aktivit
na namesti — napr.
osadenie viano¢ného
stromceka, osvetlenie,
ozvucenie, pripojky pre
trhové stanky, a pod.

nachadzaju na pozemkoch
inych vlastnikov
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Sektor 3

Regulacny blok (RB)

3-1

VYMERA

922 m?

MAX INDEX
ZASTAVANOSTI

0

MIN INDEX
ZELENE

PODLAZNOST

FUNKCNE
VYUZITIE

Dopravna komunikacia, chodnik, zeleny pas — podla vykresu dopravy

HLAVNY
DOPRAVNY
VSTUP

Podla vykresu dopravy

AKTIVNY
PARTER

ZASTRESENIE

MATERIALOVE
RIESENIE

Okrem Useku rozsirenie Sportovej ulice sa odportéa dlazdeny povrch ako stcast
spolocenského priestoru

ZAVAZNA
ULICNA CIARA

ZAVAZNA
STAVEBNA
CIARA

MAXIMALNA
STAVEBNA
CIARA

VOLNA
STAVEBNA
CIARA

INE

Vacsinovo sa nachadza na pozemkoch FO a PO (nie obce)
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Sektor 4 Regulacny blok (RB)
4-1 4-2 4-3

VYMERA 1479 m? 976 m? 1632 m?

MAX INDEX 1 0

ZASTAVANOSTI

MIN INDEX 0 0 0,2

ZELENE

PODLAZNOST 4-5NP 4—-5NP -

FUNKCNE Polyfunkcia — OV, byvanie OV — hotel, administrativa Dopravna komunikdcia,

VYUZITIE (podrobnejsie v texte) chodnik, cyklotrasa,
parkovanie zeleny pas —
podla vykresu dopravy

HLAVNY ZRB 1- 3, resp. inde v JZ ZRB 3-1 Podla vykresu dopravy

DOPRAVNY fasade

VSTUP

AKTIVNY Ano — podla regula¢ného Ano — podla regulaéného -

PARTER vykresu vykresu

ZASTRESENIE Plochd vegetacéna strecha Plochd vegetacna strecha -

MATERIALOVE - - Odporuéa sa dlaideny

RIESENIE povrch ako suéast
spolocenského priestoru

ZAVAZNA Ano - podla regulaéného Ano — podla regulaéného -

ULICNA CIARA vykresu vykresu

ZAVAZNA Ano - podla regulaéného Ano — podla regulaéného -

STAVEBNA vykresu vykresu

CIARA

MAXIMALNA Ano - podla regulaéného Ano — podla regulaéného -

STAVEBNA vykresu vykresu

CIARA

VOLNA - - -

STAVEBNA

CIARA

INE Parkovanie bude riesené Parkovanie bude riesené Nachdadza sa na pozemkoch

v podzemnej garazi pod
objektom a pod
parkoviskom, odvedenie
dazd'ovych vod do RB 1-1

v podzemnej garazi pod
objektom, odvedenie
dazd'ovych vod do RB 1-1

FO a PO (nie obce)
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Sektor 5, 6

Regulacny blok (RB)

5-1

6-1

VYMERA

2025 m?

1446 m?

MAX INDEX
ZASTAVANOSTI

0,4

0,42

MIN INDEX
ZELENE

0,3

0,3

PODLAZNOST

2 NP + ustupené podlazie do 50% plochy
posledného podlaZia

2 NP + ustupené podlazie do 50% plochy
posledného podlaZia

FUNKCNE
VYUZITIE

Byvanie — radové rodinné domy

Byvanie — radové rodinné domy

HLAVNY
DOPRAVNY
VSTUP

ZRB 1-4

ZRB 2-3

AKTIVNY
PARTER

ZASTRESENIE

Plocha vegetacna strecha

Plocha vegetacna strecha

MATERIALOVE
RIESENIE

ZAVAZNA
ULICNA CIARA

ZAVAZNA
STAVEBNA
CIARA

Ano — podla regula¢ného vykresu

Ano — podla regula¢ného vykresu

MAXIMALNA
STAVEBNA
CIARA

VOLNA
STAVEBNA
CIARA

INE

Parkovanie bude rieSené na vlastnom
pozemku, odvedenie dazd'ovych vod na
vlastnom pozemku

Parkovanie bude rieSené na vlastnom
pozemku, odvedenie dazd'ovych vod na
vlastnom pozemku
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Sektor 7 Regulacny blok (RB)
7-1

VYMERA 257 m?

MAX INDEX 0

ZASTAVANOSTI

MIN INDEX 0

ZELENE

PODLAZNOST -

FUNKCNE Dopravna komunikdcia, chodnik — podla vykresu dopravy

VYUZITIE

HLAVNY Z Brezovej ulice

DOPRAVNY

VSTUP

AKTIVNY -

PARTER

ZASTRESENIE -

MATERIALOVE Odporuca sa dlazdeny povrch ako sucast spoloéenského priestoru
RIESENIE

ZAVAZNA -
ULICNA CIARA

ZAVAZNA -
STAVEBNA
CIARA

MAXIMALNA -
STAVEBNA
CIARA

VOLNA -
STAVEBNA
CIARA

INE
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13. Regulacia Uzemia — odporucanie pre novy tzemny plan obce

Pre ucely Uzemného planu obce sa odporuca ¢lenenie rozvojového Uzemia nasledovne:

Regulacny
blok

Vymera
m2

Funkéné
vyuzitie

Max index
zastavanosti

Min
index
zelene

Pocet
nadzemnych
podlazi

Iné

1-1,1-2,
1-3

5036

Park
s komunitnym
centrom

2+

Umiestnenie
retenénych /
vsakovacich
zariadeni pre celé
rozvojové Uzemie
Nepripusta sa
podzemna gardz

2-1

1687

Zmiesana
funkcia — OV
+ B

2-3,8

Podzemna garaz
je prepojena

s podzemnou
garazou pod
namestim

4-1

1479

Zmiesana
funkcia — OV
+ B

6 NP za
podmienky
podzemnej gardze
aj pod RB 4-3

4-2

976

Hotel,
administrativa

6 NP za
podmienky
podzemnej gardie
aj pod RB 4-3

1565

Namestie

Do ndmestia
mbze zasahovat
komunitné
centrum napr.
pergolou,
vonkajsim
sedenim;,
umiestnend mobze
byt zeler a vodny
prvok podla
technickych
moznosti;
nachadza sa tu
podzemna garaz

1-4, 2-3,
4-3, 3-1,
7-1

7535

Komunikacie
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14. Vymedzenie 1. etapy

Vymedzenie a zaregulovanie 1l.etapy vystavby v ramci rieSeného Uzemia bolo podmienené
nasledovnymi poZiadavkami:

- hlavnou funkciou Uzemia 1l.etapy je centralny verejny priestor obce - park; charakter
verejného priestoru sa predpokladd s vyraznym zastlipenim zelene a vytvorenim atraktivneho
miesta pre stretavanie obyvatelov

- slUcastou 1.etapy je stavebny objekt komunitného centra - v rozsahu zakladnych kultdrno-
spolocenskych funkcii a sluzieb

- fungovanie a dopravnad obsluha 1.etapy musi zabezpelovat plnohodnotné vyuZivanie
vymedzeného Uzemia, s pristupnostou aj do SirSieho okolia

- 1l.etapa mozZe byt umiestnend len na pozemkoch vo vyhradnom vlastnictve obce (z hladiska
kratkodobej realizovatelnosti zameru)

- 1l.etapa ma byt v stlade s platnym UPN obce (neplati pre dalsie etapy)

Optimdlny rozsah 1. etapy predstavuje realizaciu nasledovnych regulaénych blokov:
1-1,1-2,1-3, 1-4, 7 (park, komunitné centrum, parkovisko, prifahlé komunikacie)

Minimalny rozsah 1. etapy — s vyuZitim existujucich dopravnych komunikacii v limitovanej dimenzii
a kvalite, predstavuje realizacia nasledovnych regula¢nych blokov:
1-1, 1-2, 1-3 (park, komunitné centrum, parkovisko)

Rozsah a postup dalsich etap by mal zohladrovat fungovanie a prioritizaciu zdmerov, okolitd existujucu
zastavbu, postupnd logickG nadvaznost vystavby, majetkopravne pomery, ekonomickud
realizovatelnost a novy Uzemny plan obce.

* %k ¥

Vypracoval: Ing.arch. Karol Balas, februar 2025
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